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(Gidy chirng nhdn dang ky kinh doanh s6 0100109441 do S¢ Ké hoach va Pau tw Thanh phé
Ha Noi cap ngay 25/05/2007, dang ky thay déi lan 5 ngay 12/07/2011)

NIEM YET CO PHIEU
TREN SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI

Tén cb phiéu: C6 phiéu Tong Cong ty C6 phin Piu tw xdy dung va thwong

mai Viét Nam
Loai cb phiéu: C6 phiéu phd thong
Ménh gia: 10.000 dong/cd phiéu
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Tong gia tri niém yét (Theo ménh gid): 254.538.000.000 dong

TO CHUC KIEM TOAN:
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Chi nhanh: S6 6 Lé Thanh Tén, Quan 1, TP. H6 Chi Minh.
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Website : http://www.bvsc.com.vn
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I. CAC NHAN TO RUI RO
1. Riii ro vé mat kinh té

Rui ro vé kinh té 1a mot loai rai ro hé thdng co tac dong truc tlep lan gian tiép dén hoat dong san
xuét kinh doanh cta tit ca cac doanh nghiép hoat dong trong nén kinh té, théng qua cac co ché tac
dong dén téc do tang truéng GDP, lam phat, 1ai suét ngan hang va ty gia héi doai. Trong chién
lugc han che rui ro \C kinh té, viéc xem xét céc thay d6i trong co ché van hanh va kha ning ting
truong ctia nén kinh té ndi chung ¢ y nghia 16n giup viéc danh gid va du bdo tinh hinh kinh doanh
ctia cong ty co do tin ciy cao hon, dong thoi tién liéu va chuan bi trude cac tinh hudng tng phod
cho sy thay d6i bat lgi c6 thé anh hudng dén tinh hinh tai chinh cuia cong ty.

Sau khi chinh thirc gia nhap T6 chirc Thwong mai Thé gi¢i (WTO) tir dau ndm 2007, nén kinh té
Viét Nam da budce dau hoi nhdp voi nén kinh té thé gidi va sy phat trién ciia nén kinh té Viét Nam
ngdy cang gan két chat ché vai xu thé phat trién chung cua nén kinh té toan ciu. Trong nhitng nim
qua, mac du con nhiéu khé khan, kinh té Viét Nam da c6 téc do tang truong kha on dinh. Theo s6
liéu cta Tong cuc thong ké: tong san phdm trong nudc (GDP) ndm 2008 ting 6,32%, nim 2009
tang 5,32%, nam 2010 dat 6,78% . Nam 2011 nén kinh té thé gi¢i van con kho khan, mirc ting
truéng GDP thuc té cua Viét Nam ndm 2011 ting 5,89 % so voi nam 2010 (ngudn: Tong cuc
thong ké- GSO).

Trong giai doan nén kinh té kho khin, lam phat va 13i sudt vay von cao dd anh hudng truc tiép dén
hoat dong san xuat kinh doanh cta Cong ty bai su ting gia cla cac yéu t6 nguyén vat liéu dau vao
cho qua trinh xay dung; chi phi vay von ngan hang ting cao dan dén chi phi ting manh trong khi
do thi truong b4t dong san dong bang trong thoi gian dai, khach hang lya chon sin phim ngay
cang khit khe hon. Tuy nhién, trong hoan canh do Téng Cong ty di va dang thyc hién chinh sach
thit chat, kiém sodt chi phi va giam vong quay von tang hiéu qua sir dung von. Két qua dat duge 1a
hoat dong san xuat kinh doanh nim 2011 ciia Tong Cong ty cb thé coi la tam dugc trong bdi canh
nén kinh té kho khan nhu trén.

P2 Riii ro vé mit phap luit

La doanh nghiép ¢6 phin hoa tir doanh nghiép nha nudc, hoat dong cia Téng Cong ty C6 phan
Pau tu xdy dyng va Thuong mai Viét Nam chiu anh hudng ciia cac vin ban phap luat vé Luat
Doanh nghi€p, Luat chirng khoan va thi truong chirng khoan, Luat dat dai, Luat xay dung, Luat
dau thau, Luat dau tu.... Luat va cic vin ban dudi luat trong linh vuc nay dang trong qua trinh
hoan thién, sy thay d6i vé mit chinh sach luén c6 thé xay ra va khi xay ra thi s¢ it nhiéu anh hudéng
dén hoat dong quan tri, kinh doanh ctia doanh nghiép.

3. Riii ro dic thu linh vue hoat dong

Nhu cdu vdn dai han cao, thoi gian dau tu va khai thac kéo dai 1a rai ro chinh cua hau hét cac
doanh nghiép hoat dong trong linh virc dau tu va xdy dung. Khi trién khai cac du 4n, da sb cac
doanh nghiép déu c6 ty 1& von vay ngan hang chiém ty 1& cao tir 50% dén 70% tong von dau tu,
day 1a mot diém yéu 16n nhét ciia cac doanh nghiép hoat dong trong linh vuc nay. Khi nén kinh té
khiing hoang va suy thodi, nhu cau xdy dung s& giam, 13i suat von vay ngan hang ting cao, s& 1a
mot ganh ning ddi voi nhidu doanh nghiép sir dung don bay tai chinh cao.

Mit khac, nganh xdy dung con chiu anh hudng boi sy bién dong cua gia cua cac yéu td khac nhu
gi4 dau, gia vang, gia thép thé gidi... boi nhitng yéu t6 d6 tac dong dén chi phi van chuyén, chi phi
san xuat cac loai vat liéu xay dung trong nudc. Chinh nhiing tac dong d6 s& day chi phi xay dung,
chi phi dau tu cac du an ting l1én.

V6i hoat dong kinh doanh tép trung trong linh vy phat trién dy 4n dau tu va xdy dung, Tong Cong
ty con chiu anh hudng tir nhirngrui ro sau:
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- Linh vuc kinh doanh bét dong san la nganh c6 ty suit loi nhuén cao nhung ciing 1a 1inh vyc
nhay cam, chira dung nhiéu thach thirc mang tinh chu ky. Pac thu cia linh vuc kinh doanh
bt dong san doi hoi doanh nghiép can c¢6 s6 von 16n dé thyc hién viéc dén bu giai toa, chi
phi xay dung, thiét ké cac du an. Vi véy, khi dinh hu6ng phat trién thanh nha dau tu xay
dyng va phat trién dyu an bat dong hang dau cling nhu cdc doanh nghi¢p cung nganh, Tong
Cong ty s& d6i mat v6i van dé thu xép ngudn von. Tuy nhién, Tong Cong ty co 101 thé Ia
¢6 quan hé 1au nam véi cac ngan hang 16n cung véi chién luoc hop tac chéo sé& 1a nén tang
tai chinh vitng manh cho doanh nghiép;

- Mot trong nhirng rui ro ddc thu cua nganh kinh doanh bat dong san va xay dung 1a riii ro
lién quan dén tién do thuc hién cac dy an. Tién d¢ thyc hién du an bi anh huong boi nhiéu
yéu to: tién d6 giai ngan Von thoi gian dén bu giai toa, giai quyét phap 1y va thoi gian xay
dung cong trinh, hoan tat hd so thi cong. Tuy nhién, Téng Cong ty lu6n dua ra nhirng
phuong 4n thay thé dé dam bao ké hoach dong tién va doanh thu bang cic dy an mdi gidi,
du 4n hop tac, lién két dau tu;

- Bén canh d06, gid ca cac ycu to6 dau vao cua nganh xay dung, dac biét 1a gia vat li¢u xay
dung dang & murc cao va con c¢6 xu hudng tang lam anh hudng dén chi phi cua cong ty dan
dén tang gia von cua cac san pham kinh doanh;

- La doanh nghié¢p chuyen vé linh vuc kinh doanh bat dong san va phat trién dy an, cong ty
s€ chiu tac dong truc tlep cta thi truong: ngudn cung, kha nang thanh khoan, xu huéng
phat trién san pham... Pong thoi, khing hoang kinh té lam giam strc cAu dbi v6i cac san
pham bat dong san va thi truong bat dong san dong bang trong thoi gian dai da giy khong
it kho khan cho Tong Cong ty cling nhu cac doanh nghiép cing nganh.

- Viéc ting Iai suét c6 thé dan dén su gia ting chi phi tai tro dbi voi nhitng ngudi mua tiém
ning, giam kha ning chi tra dé mua cac bat dong san. Trong khi d6, ngudn cung dy an
khong ngung tang 1én, néu kho khin vé tai chinh, khach hang s€¢ Iya chon san phém khit
khe vamang tinh quyét dinh hon.

- Ngoai ra, linh vyuc kinh doanh bat dong san va dau tu phat trjén du an sé chiu ap lyc canh
tranh tryc tiép rat 1on tir cac to chirc nudc ngoai ¢6 tiém lyc ve tai chinh, kinh nghiém, quan
Iy, cong ngh¢ va nhén lyc. Thém vao do, hién nay trén thi truong bat dong san dang tap
trung rat nhidu doanh nghiép 16n hoat dong s& 1a nhitng ddi thi canh tranh tryc tiép cua
Téng Cong ty.
4. Riii ro khac
Cac ru1 ro bét }(hé khang nhu déng dat, thién tai, bﬁovlﬁ, hoa hoan, chién tranh, dich bénh, khﬁng
béq... d€u it nhiéu gay anh huong dén hoat dong ctia Tong Cong ty. Bao 16n, hoa hoan, dong dat co
thé gay anh huong dén cac cong trinh x4y dung nhu 1am cham tién do hodc gay thiét hai (pha huy
mot phan hodc toan bg) cong trinh.
II. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POl VOI1 NOI
DUNG BAN CAO BACH

1. T6 chirc chao ban
Ong P4 Manh Vii Chu tich Ho61 déng quan tri
Ong Phan Minh Tuén Tong Giam ddc
Ong P4 Quang Thuin Ké toan truéng
Ong Ly Vin Kha Trudng ban kiém soét
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Chung t6i dam bao rang cac thong tin va s liéu trong Ban cdo bach nay 1a phut hop voi thuc té ma
chung t6i duoc bict, hodc da dicu tra, thu thap mdt cach hop ly.

2. To chirc tw van

Ong Nhit Pinh Hoa Tong Giam ddc

Bén co bach nay 1a mot phan cua ho so dang ky niém yét do Cong ty Cb phan Chung khoan Bao
Viét tham gla lap trén co s Hop dong tu van voi Téng Cong ty C6 phan Pau tu xdy dung va
Thuong mai Viét Nam. Chiing t6i ¢dam béo rang viéc phan tich, danh gia va Iya chon ngén tir trong
Ban céo bach nay déa dugc thue hién mot cach hop ly va can trong dua trén co s¢ cac thong tin va

sO liéu do Téng Cong ty C6 phan Pau tu xay dung va Thuong mai Viét Nam cung cip.
III. CAC KHAI NIEM

UBCKNN Uy ban Chtrng Khoan Nha nuéc

SGDCK HN S¢ Giao dich Chirng khoan Ha Noi

Téng Cong ty Tong Cong ty C6 phan Pau tu xdy dung va Thuong mai Viét Nam
T6 chitc PKNY Tong Cong ty Co phan Pau tu xdy dung va Thuong mai Viét Nam
ConstreximHoldings Tong Cong ty C6 phan Pau tu xdy dung va Thuong mai Viét Nam
PHDCD Dai hoi dong c6 dong

HDQT Hoi ddng quan tri

CBCNV Can b cong nhan vién

BHXH Bao hiém x4 hoi

BCTC Bao cao tai chinh

SXKD San xuét kinh doanh

Ngoai ra, nhitng thuat ngir khic (néu c6) s& dugc hiéq nhu quy dinh trong Luat Doanh nghi¢p §6
60/2005/QHI11 ngay 29/11/2005, Luat Chiing khoan so6 70/2006/QH11 ngay 29/06/2006 cua Qudc
hoi, Nghi dinh 14/2007/ND-CP ngay 19/01/2003 cua Chinh phi va cac van ban phap luat khac co
lién quan.

IV. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC CHAO BAN
1. Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién
1.1. Giéi thiéu chung vé Cong ty

Tén Cong ty: TONG CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA
THUONG MAI VIET NAM

Tén giao dich qudc té: Viet Nam Investment Construction and Trading Joint Stock
Corporation.

Tén viét tit: CONSTREXIM HOLDINGS.,JSC
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Tru s& chinh: S6 39, phd Nguyén Dinh Chiéu, phuong Lé Pai Hanh, quan Hai Ba
Trung, Ha Noi
Tru s6 giao dich: Tda nha HH2, Khu d6 thi méi Yén Hoa, Cau Gidy, Ha Noi
Dién thoai: 04 6281 2000
Fax 04 3782 0176
Email admin@ctx.vn
Website http://www.ctx.vn
Gidy CNDKKD Gidy chirng nhan ding ky kinh doanh sé: 0100109441 do S¢ Ké

hoach va Dau tu Thanh phd Ha Noi cap ngay 25/5/2007, dang ky
thay doi lan 5 ngay 12/07/2011

Vén diéu 18 hién tai 263.538.000.000 (Hai tram sdu muoi ba ty, ndm tram ba muoi tam

triéu dong)

Vén thyc gop hiéntai  263.538.000.000 (Hai trim sdu muoi ba ty, ndm trim ba muoi tdm

triéu dong)

Nganh nghé kinh doanh chinh:

Xﬁ‘y dung cac cong trinh dan dung, cong nghiép, giao thong, thuy loi, thiy dién, cong trinh
ngam;

Tu van xdy dung trong cac linh vic;

Gia cong lap dung két ciu thép, lap dit cac hé thong va cac thiét bi co dién k¥ thudt cong
trinh;

Thi nghiém kiém dinh chét luong vat liéu; Thi nghiém nén mong;

Thi cong cac loai coc; Khai thac va san xuét da;

San xuit kinh doanh céc cac ching loai vat liéu xay dung, cic mit hang trang tri ndi ngoai
that;

Mua ban, ky gui, dai ly va kinh doanh xuat nhap khau cac hang héa cong nghé xay dung,
day chuyén cong nghé.....

Lich sirhinh thanh va phat trién

> Duoc thanh 1ap theo quyét dinh sb 630/BXD - TCCB ngay 23/4/1982 va Quyét dinh sé
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1088/BXD-TCLD ngay 26/12/1996 cta Bo truong Bo xay dung vé viée thanh 1ap Cong ty
Xay ldp, Xuat nhap khau vat liéu va K¥ thuat xay dung-tén viét tit 1a CONSTREXIM.
Ngay 18/4/2002 B xay dung da co Quyét dinh s6 11/2002/BXD vé viéc t6 chirc lai Cong
ty Xay lip, Xuét nhap khau vat liéu va K thuat xdy dung thanh  Cong ty me, theo mo hinh
thi diém Cong ty me-Cong ty con cua Constrexim-tén viét tit la: CONSTREXIM
HOLDINGS. Ngay 21/11/2006 Bo xay dung da co Quyét dinh sb 1587/Qb-BXD vé viée
phé duyét phuong an ¢ phan hoa Cong ty Pau tu xdy dung va xuét nhp khau Viét Nam.
Va Quyét dinh s6 565/QD-BXD ngay 13/4/2007 cia Bo truong Bo xdy dung vé viée Diéu
chinh phuwong an ¢6 phan hoa va chuyén Cong ty Pau tu xay dung va Xuit nhap khau Viét
Nam thanh Céng ty C6 phan Pau tu xdy dung va Thuong mai Viét Nam-tén viét tit 13
CONSTREXIM HOLDINGS. Ngay 12/12/2007 Pai hoi ¢d déng di c6 Quyét dinh sb
53QD/MC-PHCD vé viéc thay d6i noi dung ding ky kinh doanh, doi tén Cong ty C6 phan
Pau tu xay dung va Thuong mai Viét Nam thanh Tong Cong ty C6 phan Pau tu xdy dung
va Thuong mai Viét Nam-tén viét tit 1a: CONSTREXIM HOLDINGS.
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> Dén nay, Cong ty trai qua 30 nam xdy dung va phat trién, dén nay Tong Cong ty c6 phan
Pau tr Xay dung va Thuong mai Viét Nam - Constrexim Holdings da 1a mgt trong nhiing
doanh nghi¢p 16n ctia nganh xay dung Viét Nam.

» Chirc ning chiqh cua Con§trexim 1a dau tu cac du an, xay lép, tu van xay dung, kinh doanh
thup‘ng plai xuat nhap khau va vat tu thiét bi, san xuat cong nghiép va véat liéu xay dung,
xuat khau lao dong va cac linh vuc kinh doanh khac. Constrexim Holdings’luén tu ti{l, ch}i
dong, sang tao trong cong vi¢c voi 30 Cong ty thanh viénhoat dong trén khap moi mién dat
nude.

> Thuc hi§n Quyét dinh s6 565/QD-BXD cﬁq B(f)‘xﬁy dung, Constrexim da tién hanh Pai hgf)i
dong Co dong va hoat dong theo mo6 hinh ¢6 phan toan dién tir thang 6 nam 2007 theo Gidy
dang ky kinh doanh s 0103017485. Day 1a mot bude ngodt c6 ¥ nghia quan trong, v6i mot
huong di morl phut hop véi xu thé phat trién ctia nén kinh té th1 truong, chic chin cong ty
s& phét trién mang mé hon nira. Tap thé Tong cong ty luén nd lyc hét minh dé "Xay nhiing
udce vong" thanh hién thyc, chinh vi vay, thuong hi¢u Constrexim da luén dong lai trong
tam tri khach hang, dugc khach hang tin yéu va ton trong.

1.3.  Qua trinh ting von ciia Tong Cong ty
Theo Nghi q}lyét Dai hoi dong cd dong Tong Cong ty Co phan Pau tu Xay dung va Thuong mai
Viét Nam s6 01.10/NQ-DHCD ngay 10/06/2010; va gidy ching nhén chao ban s6 35/GCN-
UBCK ngay 01/3/2011 va quyét dinh s6 395/Qb-UBCK ngay 26/05/2011 vé gia han thoi gian
chao ban chung khoan ra cong chiing, Constrexim da tién hanh tang von cho 2 doi tugng nhu
sau:
< Phat hanh cho c¢6 déng hién hitu
+ Ngay chét danh sach c6 dong: 15/03/2011
+ S6 lwong cd dong:598
+ Ty I¢ phén bo quyén: 1/1,3 (mdi co dong s¢ hiru 01 c¢d phan s& dugc huong 1,3 quyén
mua. Moi quyén mua duge mua 01 ¢b phiéu)
+ Gia phat hanh: 10.000 ddng/1 ¢b phan
+ Ngay phat hanh: 28/3/2011 - 1/6/2011
+ S6 lwgng phat hanh:5.057.300 ¢6 phan
< Phat hanh cho can by cong nhan viénla thanh vién HPQT, BKS, Ban lanh dao va
CBCNY van phong Tong Cong ty
+ Ngay phat hanh: 28/3/2011 - 28/6/2011
+ S lugng phat hanh: 996.500 c6 phan
+ Gié phat hanh: 10.500 dong/1 ¢b phan
S6 von diéu 1¢ cong ty sau khi phat hanh: 263.538.000.000 dong. Thang dw von ¢6 phan la
200.809.046 dong.
28 Co ciu td chirc Cong ty
Co ciu td chirc ciia Tong Cong ty bao gdm: Cong ty me, 8 Cong ty con; 13 Cong ty lién két.
% Tru sé chinh: S6 39, phd Nguyén Pinh Chiéu, phuong Lé Dai Hanh, quan Hai Ba Trung, Ha
Noi
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+ Cac Cong ty con:

TT Tén Cong ty Vén diéu 18 Tilg¢ gép von | Nganh nghé

1. | Coéngty C6 phan CTX 1 21.000.000.000 98% Xay lap
CTCP Piau tu xiy dung va )

2. Thuong mai Constrexim- 10.000.000.000 65% Xay lap
Constrexim TIC

3. | Congty TNHHMTV Quanly Bat | 556 600000 | 100% Quan Iy Bat
dong san Constrexim dong san

4 CorAlg ty cO phan Thuy dién La 100.000.000.000 98% Xay lag, Thuy
Ngau dién

5. | Congty TNHHMTV C.T.L 81.000.000.000 100% Piu tu Dy 4n

6. | CTCP Pia ¢ Sum Lam 102.000.000.000 89% Dau tu Dy 4n

7. | CTCP Ocean View Nha Trang= | 54 750 600000 | 89% PAu tw Dy 4n
OVNT

8. | Congty cd phan Indochina 96.000.000.000 100% Pau tu Dy 4n

Co cAu bd may quén ly

BAOVIET (D Securities

CHUNG KHOAN BAO VIET

PAI HOI PONG CO PONG

HOI PONG QUAN TRI

BAN TONG GIAM POC

BAN KIEM SOAT

KHQI PHg‘)NG
CHUC NANG

CAC BAN DIEU
HANH SAN XUAT

CAC CONG TY CON

W

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN BAO VIET 8

CAC PON VI HACH

TOAN PHU THUQC




N

CONSTREXIM HOLDINGS C‘;NSTF’{EW‘H BAN CAO BACH

2.1.  Paihdi dong cb dong

DPai h01 ddng co dong la co quan quyén hrc c6 tham quyen cao nhat cua Tong Cong ty gdbm tat ca
cac co doéng co quyén biéu quyét, hop mdi nim it nhat 01 1an. PHDPCD quyet dinh nhitng vin dé
dugc Luat phap va Diéu 1é Cong ty quy dinh. Dac biét, PHDCD sé quyét dinh phuong huong,
nhiém vu phat trién Tong Cong ty va ké hoach san xut kinh doanh hang nam, dai han cua Téng
Cong ty; thongqua phuong an sir dung tai san va phuong an dau tu phat trién san xuit kinh doanh
va hoan thién cong nghé. PHPCD ciing 1a co quan bau, bii mién thanh vién HDQT va Ban kiém
soat.

2.2. Hoi dong quan tri

Hoi dong quan tri 1a co quan quan ly Tong Cong ty, co toan quyén nhan danh Tong Cong ty dé
quyét dinh cac van dé lién quan dén quan ly va hoat dong cua Tong Cong ty phu hop voi Phap luat
V1et Nam, tru nhung vén dé thuoc thim quyén ctia Pai hoi dong c6 dong. HDQT co6 thim quyen
quyét dinh chién luoc phat trién cia Tong Cong ty. HDQT ¢6 trach nhiém giam sat Tong giam ddc
va nhirng nguoi quan 1y khac. Hoi ddng quén tri hop it nhat mot quy mot 1an. Quyén va nghia vu

cua HPQT do Luat phap va Diéu 1 Cong ty, cac Quy ché ndi bo ciia Tong Cong ty va Nghi quyét
cua PHDCD quy dinh.

2.3.  Ban kiém soat

Ban kiém soét 1a co quan tryc thuoc Pai hoi ddng c6 dong, do Dai hoi dong ¢ dong bau ra. Ban
kiém soat c6 nhiém vu kiém tra tinh hop ly, hop phap trong diéu hanh hoat dong kinh doanh, bao
céo tai chinh cua Tong Cong ty. Ban kiém soat Cong ty hoat dong doc 1ap voi Hoi ddng quan tri va
BanTdong Giam ddc.

2.4. Ban Giam dbc
Ban Tong Giam déc caa cong ty gdm co:

> Tong Giam doc do HPQT bd nhiém, 12 ngudi diéu hanh va c6 quyét dinh cao nhat vé
tat ca cac van dé lién quan dén hoat dong hang ngay cua Téng Cong ty va chiu trach
nhiém trude Hoi ddng quan tri vé viée thuc hién cac quyén va nhiém vu duoc giao.

Céc Pho Tong Giam ddc 1a ngudi gitp viée cho Téng Giam ddc va chiu trach nhiém trude Tong
Giam doc ve€ phén viée dugc phan cong, chu dong giai quyet nhimg cong viée da duge Tong Gidm
doc iy quyén va phan cong theo dung ché dd chinh sach ctia Nha nudc va Bicu 1€ cia Cong ty.

2.5. Cac Phong, Ban chirc ning Cong ty gom

2.5.1. Vin phong Tong Cong ty
a) Chirc nang:
Tham muu gitip viéc cho Ban Tong giam ddc trong cac linh vue sau:

- T6 chuc nhan sy.

- Quan tri hanh chinh.

- Phép che

b) Nhiém vu:

Cong tac to chirc nhén su:

- Dé xuét co cau to chic, co ché van hanh, ché d6 ddi ngd nham phat huy ti da ning luc
cua h¢ thong va ciia moi ca nhan trong TOng cong ty;

- Tuyen dung, dao tao, danh gia va dieu phoi nhan sy nham dam bao ngudn nhan luc déap
ung ké hoach san xuat kinh doanh;
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Bao dam ché d6 cho nguoi lao dong theo ché d6 chinh sach hién hanh ctia Nha nudc va
ctia Téng cong ty;

Tham gia cong tac thi dua, khen thuong, ky luét ...., xdy dung méi truong lam viéc
thiang thin, doan két va hung phan;

Béo quan, luu giit ho so CBCNV ciia Tong cong ty;

Cong tac quan tri hanh chinh:

Xay dung va duy tri hé thdng vin ban giao dich, van thu luu trit, gidy to, ho so tai lidu
giao dich trong va ngoai Tong cong ty;

Xay dung va duy tri ndi quy lam viéc tai Vin phong Tong cong ty

Cong tac gitp viéc cho Ban Téng Giam Ddc;

Cung cip co s& vat chat phu hop cho hoat dong cua co quan Tong cong ty;

Phyc vu 18 tan cho Hoi nghi, tiép khach va cac hoat dong ddi ndi, ddi ngoai ciia Tong
cong ty;

Quan Iy con déu cia Tong cong ty;

Quan ly, bao v¢, diéu dong tai san, trang thiét bi caa Téng cong ty;

Xay dung va quan ly dinh mtrc chi phi cho céc hoat dong chi tiéu thuong xuyén cua co
quan Tong cong ty;

Thuyc hién cong tac an ninh, an toan, vé sinh méi truong cho co quan Tong cong ty;
Thyce hién cac nhiém vu quan tri hanh chinh khac.

Cong tac phap ché:

Tham muu, kiém soat tinh phap 1y cia cac Hop ddng , bao gdm: tat ca cac loai hop
dong;

X4y dyng, thim tra tinh phap 1y cta cac Quy ché quan 1y, Quy dinh, Noi quy va cac
vin ban khac trong hoat dong san xuat kinh doanh ctia Tong cong ty;

Hudng dan, kiém tra, glam sat vé trinh tu, thu tuc phép 1y theo quy dinh Nha nude va
ctia Tong cong ty trong moi linh vuc hoat dong san xuét kinh doanh;

Tham gia giai quyét cac khiéu kién, tranh chdp phat sinh trong hoat dong san xuét kinh
doanh.

Céc nhiém vy khac do Tong Giam Pdc giao.

2.5.2. Phong Tai chinh Ké todn:

a)

Chirc nang:

Tham muu gitip viéc cho Ban Tong Giam ddc trong linh vic sau:

b)

Quan ly tai chinh
Hach toan k¢ toan

Nhiém vu:

Cong tac tai chinh:

Tiép can, khai thac ngudn von thi truong phuc vy day du, kip thoi, hiéu qua hoat dong
SXKD;

Phan tich, d& xuat phuong an phan bd ngudn luc tai chinh cho cic mang sxkd nham t6i
da hoa hiéu qua sir dung von;

X4y dung Quy ché/Quy trinh quan Iy tai chinh ap dung cho toan b cac nghiép vu kinh
doanh ciia Tong cong ty;

Xay dung, quan Iy ké hoach tai chinh nam/quy/thang;

Béo cdo rui ro tai chinh va dé xuat phuong an phong ngira, xir 1y,

Cong tac ké toan:

BAOVIET { Securities

CHUNG KHOAN BAO VIET

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN BAO VIET 10



N

CONSTREXIM HOLDINGS C‘;NSTF’{EM;H BAN CAO BACH

- Thyc hién cong tac hoach toan ké toan, bao gdm: ké toan quan tri, ké toan tai chinh
theo quy dinh Nha nudc va quy ché ciia Tong cong ty;

- Thyc hién cong tac thanh toan, quyét toan, chirng tir ké toan theo quy dinh Nha nuéc va
Quy ché ciia Tong cong ty;

- Thyc hién cong tac bao cao ké toan, bao gém: Bao céo ndi by, bao cao cac co quan
quan Iy Nha nuée theo quy dinh ctia Nha nude va Quy ché cia Tong cong ty;

- T6 chuc quan 1y luu trit ho so tai liéu theo quy dinh ciia Nha nudc;

- Quan Iy ho so gidy to gbe tai san cd dinh va ching tir c6 gia tri thudc sd hiru cia Tong
cong ty;

- Chap hanh yéu cau hop 1y, hop 1¢ cia BKS va HDQT vé cung cip thong tin va kiém tra
kiém soat;

- Thuyc hién cic nhiém vu khac do Tong giam dbc giao.

2.5.3. Phong Qudn Iy Piu tw
a) Chirc nang:

Tham muu, giap viéc cho Ban Léanh dao Téng cong ty (Tong giam dbc va cac Pho Téng
giam doc) trong cong tac quan ly, diéu hanh toan bd cac hoat dong kinh doanh ctia Tong
cong ty.

b) Nhiém vu:

- Giup viéc cho lanh dao Tong cong ty trong cac linh vuc san xuét, kinh doanh cta Tong
cong ty;

- Kiém tra, d6n dbc, téng hgp bao cao cac cong viéc li€n quan dén cac linh vuc san xuét,
kinh doanh do Constrexim Holdings quan ly hoac tham gia;

- Chu tri, phdi hop véi cac Phong — Ban theo ddi tinh hinh thyc hién cong tac dau tu,
thuong mai, quan 1y von;

- Quan ly, theo ddi toan bd danh muc dau tu ciia Téng Cong ty

- Théim dinh, phan bién cac Dy an dau tu, tham muu cho Ban lanh dao trong viéc phé
duyét cac du an dau tu;

- Tham tra tinh phap ly, giam sat vé& trinh tu, thu tuc d6i véi cac hang muc dau tu, dam
bao tuén thu cac quy dinh cua Nha nuge va Téng Cong ty;

- Bdo cao hoat ddng kinh doanh cua Tong cong ty theo dinh ky (thang, quy, nam) va dot
xuét, dong thoi phan tich cac yéu t6 va nguyén nhan anh huong dén két qua va dé xuét
bién phap khéc phuc;

- Céc nhiém vy khac do Tong Giam Pdc giao.

2.5.4. Phong Truyén thong va Phit trién thwong hiéu:
a) Chirc nang:

Phat trién thong qua quan hé cong chiing; phat trién va ing dung cong nghé thong tin trong
hoat dong kinh doanh ctia Tong cong ty.

b) Nhiém vu:

- Quanly, diéu hanh toan bd hé thdng dit liéu va co s¢ ha ting cong nghe thong tin trong
Tong cong ty, tng dung cong nghé thong tin trong hoat dong san xuit kinh doanh ciia
Téng cong ty.
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- Xay dyng, quan 1y, van hanh website Tong cong ty;

- Quang ba hinh anh, dinh vi thuong hiéu cia Tong cong ty;

- Giam sat viéc st dung hinh anh, thuong hiéu Constrexim tai Téng cong ty va cac don
vi thanh vién;

- Kiém tra, dé xuat xir Iy cac vi pham vé sir dung hinh anh, thuong hiéu va sir dung hé
thong cong nghé thong tin;

- Céc nhiém vy khac do Tong Giam Pdc giao.

2.5.5. Ban Qudn Iy xdy lip sé 1:
a) Chirc nang:

Quan Iy toan dién cc cong trinh xay lip do cic don vi thanh vién tiép thi va thi cong theo
phén cong cua Tong Giam Doc.

b) Nhiém vu:

- Quan ly cac cong trinh xay lap theo chtic ning ciia Ban;

- Tham muu, d& xuit voi Tong Giam Ddc phuong an, co ché kinh té ddi véi timg cong
trinh;

- Huéng dan, kiém tra, don dbc tién do thi cong, an toan lao dong, VSMT cac cong trinh
xay lap. Hudng din, kiém tra, gidm sat viéc thuc hién quy ché va quy trinh trong hoat
dong xay dung;

- Thay mit Tong cong ty giai quyét cac cong viéc lién quan dén cong tac thi cong véi
Chu dau tu;

- Phdi hop véi cac don vi thanh vién trong cong tac thanh quyét toan cong trinh, thu hoi
cdng no.

- Quan ly may méc thiét bi, «cong cu, dung cu thi cong thudce s¢ hitu cua Tong cong ty;

- Kiém tra dinh ky, dot xudt cdc cong trinh xay lip theo yéu ciu cia Tong Giam Pdc,
kién nghi bién phap xir Iy khi ¢6 sai pham;

- Quan ly, kiém soat, luu trit hd so cong trinh thudc pham vi quan 1y theo quy dinh cua
Nha nudc va Tong cong ty;

- Nghién ctru, cap nhat cac van ban quy pham phap ludt trong linh vyc xay dung;

- Xay dyung quy ché quan 1y, qui trinh vin hanh tac nghiép trong hoat dong xdy dyung cua
Téng cong ty;

- Tham muu cho Téng Giam DPéc vé chién lugc phat trién trong linh vuc xay lip;

- Thuyc hién cic nhiém vu khac do Téng Giam Péc giao.

2.5.6. Ban Qudn Iy xdy lip sé 2:
a) Chirc nang:

Thyc hién cong tac tiép thi va té chirc d4u thau cic cong trinh xay lip. Quan 1y, diéu hanh
cong tac thi cong cac cong trinh sau khi trung thau.

b) Nhiém vu:

- Lam dau mdi tiép thi, dau thau xay lap ctia Tong cong ty;

- Panh gi4, d& xuat phuong an kinh doanh truéc khi tham gia dau thau;
- HO tro cac don vi thanh vién trong cong tac tiép thi, ddu thau;

- Chu tri thwong thao, ky két hgp dong A-B, hop dong thau phy B-B’;
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- Tham muu, dé xuét voi Tong Giam Péc phuong an, co ché kinh té dbi voi cac thau
phu, don vi thanh vién tham gia thi cong;

- Quan Iy cong tac thi cong sau khi trang thau. Véi tu cach nha thau chinh, diéu hanh
hoat dong ctia cic nha thau phu / don vi thanh vién tham gia thi cong theo quy dinh
hién hanh cia Nha nudc va cac quy ché cua Tong cong ty;

- Quanly mdy moc thiét bi, cong cu, dung cu thi cong thude sé hiru cia T()ng cong ty;

- Thanh quyet toan, thu hdi cong ng, giai quyét tranh chap, khiéu kién (néu co) nhim bao
v€ quyén lgi cua Téng cong ty;

- Kiém tra dinh ky, dot xudt cdc cong trinh xay lip theo yéu ciu cia Tong Giam Pdc,
kién nghi bién phap xir 1y khi co sai pham;

- Xay dung va quanly ho so phap ly, chat lugng, kinh te va cac ho so lién quan;

- Tham muu cho Tong Giam Péc vé chién lugc phat trién trong linh vuc xay lip;

- Nghién ctru, cap nhat cac van ban quy pham phap ludt trong linh vyc xay dung;

- Xay dyng quy ché quan 1y, qui trinh vin hanh tac nghiép trong hoat dong xdy dung cta
Téng cong ty;

- Thuyc hién cic nhiém vu khac do Téng Giam Péc giao.

2.5.7. Ban Pau tu:
a) Chirc nang:

T chtrc hoat dong kinh doanh vi myc tiéu lgi nhuén va phat trién bén viing, thong qua cac
nghi€p vu: phat trién du an bat dong san; kinh doanh bat dong san.

b) Nhiém vu:

- Nghién ctru thi trudng bt dong san, nghién ciru cdp nhat chinh sach phap luat lién
quan;

- Xay dung quan hé va vi thé cua Tong cong ty trong thi truong bat dong san va cac co
quan chinh quyén lién quan;

- Tim kiém co hoi ddu tu/ kinh doanh phti hop, xay dung phuong an kinh doanh kha thi,
thuc hi¢n phuong &n kinh doanh dugc duyét.

- Pbi véi nhitng dy an c6 xdy dung cong trinh thanh 1ap BQLDA dé thyc hién chtic ning
dai dién Chu dau tu trong qua trinh xay dung;

- Quan Iy von dau tu tai cac cong ty con, cong ty lién két do Tong cong ty dau tu von;

- PAu tu tai chinh théng quan thi truong chirng khoén va thi truong von;

- Thu hdi cong ng, giai quyét tranh chap, khiéu kién (néu c6) bao vé quyén loi ciia Tong
cong ty;

- Xay dyng va bao v¢ thuong hiéu CONSTREXIM

- Thuyc hién cic nhiém vu khac do Téng Giam Péc giao.

3. Danh sich c¢6 dong nam giir tir trén 5% von co phan cia Tong cong ty, Danh
sach co dong sang lap va ti 1€ c6 phan nam giir, Co cau co dong

Danh sich c¢6 dong nim giir trén 5% von ¢é phan cia Cong ty tai thoi diém 16/01/2012

Téng Cong ty Pau tu va | 15A Tran Khanh Du, phudng
1 | Kinh doanh von Nha nudc - Phgln Chu Trinh, quan Hoan 11.737.500 44,54%
SCIC Kiém, Ha Noi
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5 N%an hgng Thuong mai co S(? 4AI.4ang Ha, quan Ba Dinh, 1.610.000 6.11%
phan bai Duong Ha Noi
3 | P& Quée Viet X9m A1‘4 - C6 Nhug - Tu Liém - 1.693.759 6.43%
Ha No1
4 | Trdn Anh Ta 63A ‘Phu Doan, Hoan Kiém, Ha 1.896.909 7.20%
No6i1
N . 114-B19 Tap thé HO Ngoc| 2.300.000
5 | Bong Thi Lan Khénh, Ha Noi 8,73%
Téng Cong 19.238.168 | 73,00%

Nguon: Tong Cong ty Co phan Pau tuxdy dung va Thirong mai Viét Nam

Danh sach co dong sang lap cia Cong ty theo DKKD lin diu ngay 25/5/2007 (theo tong von
diéu 1€ 203 ty dong)

Cong ty TNHH dAu tu phat Tang 3, S0 59 pho Hang Chuoi

1 2 o7 o phuong Pham Dinh Hd, Hai Ba 385.000 | 1,90%
trien cong nghié¢p I.L.G Trung, HN
Téng Cong ty’D?lu tu va S6 6, Phan Huy Chu, phudng

2 | Kinh doanh von Nha nuéc - | Phan Chu Trinh, quan Hoan 11.737.500 | 57,82%
SCIC Kiém, Ha No6i

Téng Cong 12.122.500 | 59,72%

Nguon: Tong Cong ty Co phan Pau tw xdy dung va Thuong mai Viét Nam

Theo Khoan 5 Diéu 84 Luét doanh nghlep, ¢6 phan cua ¢ dong sang lap s€ bi han che chuyén
nhuong trong vong 3 nam ké tir khi bat dau thanh 1ap Cong ty cd phan, cb phan cua cb dong sang
lap Tong Cong ty bi han ché 03 nam ké tir ngay 25/5/2007 dén 25/5/2010. Dén nay da hét han ché
chuyén nhuong.

Co cAu cb dong tai thoi diém16/01/2012

Co dong trong nwéc
- T6 chirc 14.451.375 144.513.750.000 54.84%
- Cd nhan 11.902.425 119.024.250.000 45.16%

Co6 déng nudc ngoai

- T6 chire - - -

- Cad nhan - - -

Téng cong 26.353.800 263.538.000.000 |  100%

Nguon: Téng Cong ty Cé phan Pau tw Xy dung va Thwong mai Viét Nam
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Danh sach nhirng cong ty con, Cong ty lién két ciia Tong Cong ty

4.1. Danh sach cong ty con ciia Cong ty (tinh dén 31/12/2011)
A : Tilg : Piing ky kinh Nganh
Tén cong ty Con Von di€u 1€ (dong) g?p Von thuce gop cia CTX (;;oanh Tru sé ngghé
von
o ) SL ¢b Gia tri(6)
(1) angky (@) | Thyegp3) | 4 | [l (dong) @ ® ®
Cong ty con hoat
dong kinh doanh
Céng ty C6 phén 4200497234 do S¢ | 38, Tran Nhat Duat, P. Phuéc Hoa, | Xay lap
Bau tu Xay dung | 14000.000.000 | 8.200.000.000 | 65% | 520000 | 5.200.000.000 | SH&DPT Tinh | TP. Nha Trang, Tinh Khanh Hoa
va  Thuong mai Khanh Hoa cap | pT:058.877579 Fax:058.877478
Constrexim ngay 01/8/2006
Cong ty TNHH \ Tﬁng 2, toa nha HH2 Yén Hoa, P. | Quanly
Ny 0104007850 do SO | .0 5 iy R
MTV Quin 1y bat | 459 000.000 159.563.713 | 100% 159.563.713 | KH&DT TP Ha Noi | ¥ on Hoa, Q- Cau Gidy, TP. HANGi | BBS
dong . San Cép ngay 11/9/2009 PT: 62812102 Fax: 62812235
Constrexim
| S6 39 Nguyén Dinh Chiéu, phuong
. 0105193165 df) S(j, Lé Pai Hanh, quén Hai Ba Trung, N
Congty CPCTX 1 | 21.000.000.000 | 20.580.000.000 | 98% | 2.058.000 | 20.580.000.000 | KH&DT TP HaNdi | 1p 112 Noi Xay lp
cap ngay 15/3/2011 )
DT: 62812090  Fax: 62812089
Cong ty con diu
tw bat dong sin
S6 39 Nguyén Pinh Chiéu, phuong | Dau tu
0104006648 do SO | 12 1a: 114 bt
5 Lé Pai Hanh Hai Ba T
e b TN §1000.000.000 | 81.000.000.000 | 100% | 8.100.000 | 119.080.480.800 | KH&PTTP HiNoi | Tp iy oy o
o Ap ngay 04/6/2009 '
cap neay PT:62812000  Fax: 37820176
4200777658 do S | 28 A Van Dén, phuong Phuée Hoa, |  Déu tu
Céng ty C6 phén 102.000.000.00 . KH&DT Tinh thanh ph6 Nha Trang, tinh Khanh
Dia & Sun Lam 102.000.000.000 0| 89%| 9078000 | 117.312.900.000 | ik | Hoa
ngay 31/10/2008 | PT:058.3878477 Fax:058.3875525
Cong ty C6 phan o 4201110384 do S | 28 A Vén Don, phuong Phugc Hoa, Piu tu
oo e D | 59-750.000.000 | 59.750.000.000 | 89% | 5.317.750 |  53.775.000.000 RH&DT T | thanh phé Nha Trang, tinh Khink
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S A Ti 1§ £ bing ky kinh Nganh
Tén cong ty Con Von diéu 1¢ (dong) %gg Von thuce gép ciaa CTX doanh Tru s¢ nghé
< . . SL co Gia tri(6)
Trang Khénh Hoa cap Hoa
ngdy 9/9/2009 | PT:058.3878477 Fax:058.3875525
5300496846 Do S | K60 Khu thuong mai Kim Thanh, Diu tu
Cong ty C6 phan . KH&DT Tinh Lao | phudng Duyén Hai, thanh p6 Lao
Indochina 96.000.000.000 33.221.401.700 | 100% 922.140 86.054.928.300 Cai chp ngay Cai, tinh Lao Cai
01/3/2011 DT:0203.829996 Fax:0203.829991
3400459650 do S¢ | 184A Thu Khoa Huén, phuong Phu
Cong ty C6 phan o KH&DT Tinh Binh | Thuy, thanh pho Phan Thiet, tinh | Xay lap,
thity dién La Ngau 100.000.000.000 | 29.302.300.000 | 98% 308.100 37.682.415.453 Thugn cip ngay Binh Thuin Thiy dién
12/10/2006 DT:062.3823192 Fax:062.3823342

(*): Phén chénh léch gia tri cot (6) cao hon so véi ti 1& gop von cia CTX phat sinh do gia mua c¢b phan chuyén nhuong cao hon ménh gia c6
phan ciia cic Cong ty, do lgi thé thwong mai trong cac du an Cong ty nam giil.

4.2. Danh sach cic cong ty lién két ciia Tong Cong ty
A A A1 X FERT Y Til¢ gop I L Pang ky kinh . Nganh
Tén cong ty lien ket Von diéu 1¢ (dong) vén Von thuc gop cia CTX doanh Tru s¢ ngh?
- ) SL ¢b Gia tri (6)
(1) Dingky (2) | Thwegop(®) | (4 | e (@hag) %) ® ©)
Cone tv  CP Oggjﬁf}%ﬁg" CT 4-5, khu do thj mdi Yén Hoa, P. ,
Conftrexim}él(“)n m 25.000.000.000 | 25.000.000.000 20% 500.000 5.000.000.000 N6i oo ned Yén Hoa, Q. Cau Giay, TP. Ha Noi Xay lap
& oL AP NEAY | BT: 37821433 Fax:37821468
11/7/2007
0103013494 do So| Tang 1 nha NOS8, ngd 123 Tran PBang
Cong ty CP BT XD o KH&DT TP Ha | Ninh, phuong Dich Vong, quan Céu N
Constrexim (CIC) 10.000.000.000 | 10.000.000.000 20% 200.000 2.000.000.000 Noi cap ngay | Giay, TP. Ha Noi Xap lap
16/8/2006 bT: 5726257 Fax: 62811648
Cong ty co phan XL 6.000.000.000 4.507.135.090 30% 180.000 1.800.000.000 0103016379 do S| SO 39 Nguyen DPinh Chiéu, phuong Xay lap,
BAOVIET 2 D Securities
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A n A LA A 2 A 1A (A A Ti 1€ gop I L DPing ky kinh . Nganh
Tén cong ty lién ket Von diéu 1¢ (dong) vén Von thue gop cia CTX doanh Tru so nghd
- ) SL ¢b Gid tri (6)
ey bing ky (2) Thue gop (3) “ phin (5) (déng) (N (®) )
va SX CK KH&DT TP Ha | Lé Dai Hanh, quén Hai Ba Trung, VLXD
Constrexim Noi cap ngay TP. Ha N6i
28/3/2007 | PT:5375840 Fax:5375839
0302673555 do S&
N x| 3/25 va 3/26 Thich Quéang Puc, P. 3, —
S;;gl)%oizrgxmm 36.800.000.000 | 36.800.000.000 | 20.54% | 756.000 | 7.560.000.000 Cﬁfh‘f}‘i};}? 1O | quan Phi Nhugn, TP. Ho Chi Minh ooy lap.
D 1E3Y BT 08.62920542 Fax:08.39952202 &
14/11/2005
0203002962 do S&| o :

A . .. | S0 80 Ha Ly, P Ha Ly, quan Hong

E(‘)’Sg ty CPBle Tan | 06 535 320.000 | 66.532.320.000 | 27.71% | 1.843.341 | 18.433.412.413 %ﬁﬁgﬁgg; Bang, TP. Hai Phong VE§D

00an0r | DT:031.3842980  Fax:031.3842628
Céong ty  CP gggggljﬁhdgiig Km 1219- QL 1A, thi trAn Diéu Tri, '
Constrexim  Binh | 30.424.100.000 | 30.424.100.000 | 26.72% | 812.941 | 8.129.410.000 Binh chnmagy || huyén Tuy Phucc, tinh Binh Dinh Xay lép
Dinh mh AP NSAY | PT.056.3834434 Fax: 0563833661

9/3/2006
Cong ty CP Dau tu .
Xay dung va Lip Oggg?;g‘%g" 88 phé Pha Bién, phuong Bb DS, ,
may  dién  nuéc | 5.000.000.000 | 5.000.000.000 | 20% 100.000 | 1.000.000.000 N6i oAb nody. | uan Long Bién, TP. Ha Noi Xay lp
Constrexim  Toan o Cap DAY | BT.38727747 Fax: 38727746
e 4/01/2007

0103016149 do SO :

R . | Phong 513, tap thé Nghia Tén, P. )
Cong ty CP BTXD | 4900000000 | 4.900.000.000 | 20.41% | 100.000 | 1.000.000.000 | <HEPTTPHA | Goirlran g Cu Gidy, TP. HANoi | Xay lip
TVTK Constrexim No1 cap ngay

bT:7566216 Fax: 7566216
14/3/2007
0103020187 do S&| Phong 410, nha CT6, khu do thi moi
Cong ty CP o KH&DT TP Ha | Yén Hoa, phuong Yén Hoa, quan Al 1%
Cons i 05 10.000.000.000 | 2.800.000.000 20% 120.000 | 1.200.000.000 Noi chpngay | Cau Gidy, TP. Ha Noi Xay lép
22/10/2007 | DT: 2107415 Fax: 2752124
0103014214 do S| Tang 3 toa nha HH2, KDT mdi Yen
Cong  ty — CP 114 000.000.000 | 10.000.000.000 | 27% | 270000 | 2.700.000.000 | KH&PTTPHa | Hoa, quan CauGidy, thanhpho Ha | v, 12,
Constrexim Dong Do No1 cap ngay No1
24/10/2006 | DT: 37195815 Fax: 37195825
Céng ty CP DPau tu S 0103017724 do S&| Tang 1 nha CT3, KDT m6i Yén Hoa, | Tu van
va T vin xay dyng | 10-000.000.000 | 4419200000 | 30% 300000 | 3.000.000.000 | "p e BT TRty | quim Chu Gily, fhanh ph Ha Noi iy Hip
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A n oA 1A A 2 A 1A (A A Ti 1€ gop I L DPing ky kinh . Nganh
Tén cong ty lien ket Von diéu 1¢ (dong) vén Von thuc gop ciia CTX doanh Tru s¢ nghd
- ) SL ¢6 Gia tri (6)
(1) pingly (2) | Thuegsp ) | @) | L (hae) (7) (8) 9)
Constrexim Noi cap ngay DT: 62812169 Fax: 62812167
04/6/2007
4103009234 do SO
A Y x| 27/2 Cong Hoa, phuong 4, quan Tan
ggn[ﬁéhgyég phan Bia |55 100,000,000 | 98.202.000.000 |  40% | 4.556.389 | 82.265.000.000 Cﬁfhﬁfhgp f‘; Binh, TP Ho Chi Minh KD BDS
531 /20(1;’8 £8Y| PT:08.62673861 Fax: 08.62673862

)
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CONSTREXIM

5. Hoat dong kinh doanh ciia Cong ty
5.1. San phim chinh ciia Cong ty

Hoat dong san xuét kinh doanh ctia Téng Cong ty tap trung vao cac linh vuc sau:

- Thi cong xay dung cac cong trinh dan dung, cong nghiép, giao thong, ha tang k¥ thuat

khu d6 thi va khu cong nghiép;

- Kinh doanh thuvong mai xuét nhap khéu va vat tu thiét bi;

- Pau tu bat dong san, kinh doanh phat trién nha va vin phong;

- Xuét khau lao dong;

- Dau tu tai chinh

- PAu tu san xuét vat liéu xay dung...
Sau hon 25 xay dung va phat trién Constrexim Holdings da truong thanh vé moi mit, ning luc san
xuit dugc mé rong cling v6i do 1a viée da dang hoa cac san pham dich vy, dén nay Constrexim da
hoan thién duoc mot co cdu san xuét dong bo tir viée phat trién ngudn cung cap nguyén liéu xay
dung. Viéc chu dong duoc chat lugng va chi phi ctia ngudn nguyén liéu dau vao 1a co sé cho Toéng
Cong ty nang cao chat lugng xay dyng, chu dong trong viéc dap Gmg cac Cong trinh xay dung co
yéu cau vé chat lugng cao.
Hoat dong chil yéu cua Tong Cong ty 1a hoat dong xay dung va hoat dong xuat nhat khau hang hoa
(sat, thep, vat liéu xay dung, d6 ndi that) voi doanh s6 6 xu hudng tang qua cdc nam va chiém trén
94% tong doanh thu kinh doanh céc dich vu cua Tong Cong ty. Tuy nhién tir ndm 2009, hoat dong
kinh doanh Bat dong san dang c6 xu hudng tang truong v6i mirc tang cao, day duge danh gia 1a hoat
dong mang lai nhi€u loi nhuén cho Tong Cong ty. Co cau doanh thu cdc hoat dong kinh doanh va
tinh hinh tang truéng duoc thé hién qua bang sau:
Co ciu doanh thu thuin tirng nhém sin pham cia Cong ty nim 2009, 2010, 2011

Don vi: triéu dong

DT ban hang hoa 220.531 17,44% 40.700 3,73% 98.307 10,12%
DT xay dung 969.227 76,65% 736.570 |  67,50% 436.006 44,89%
DT cho thué nha 377 0,03% 210 0,02% 2.818 0,29%
DT ban hang héa va

X, oan . 39.161 3,10% 304.642 |  27,92% 430.043 44,28%
bat dong san

DT khac 35.236 2,79% 9.015 0,83% 4.100 0,42%

Toéng DTT 1.264.532 100% 1.091.137 100% 971.274 100%

DT: Doanh thu; DTT: Doanh thu thuan
Nguoén s6 liéu: Bdo cdo kiém todn hop nhat nam 2009, 2010, 2011)
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Trong nim 2010,2011 co ciu doanh thu ctia Téng Cong ty da c6 su thay doi theo dung dinh hudng
hoat dong da dugc Pai hoi cd dong thong qua. Doanh thu cia hoat dong thuong mai dé giam sut
do nhitng mat hang nhép khau truyén thng cia Tong Cong ty (Clinker, Sat thép) da sut giam do
tac dong cung — cau cua thi truong vaviée tai co cau to chiic trong do viée phat trlen hoat dong
xuat nhap khau ‘thuong mai s€ do Cong ty thanh vién do Tong Cong ty chi phdi tién hanh thuc
hi¢én. Viéc chuyen dich co cau thyc hién s& lam hoat dong xuat nhap khau thuong mai duoc chuyen
mon, c¢6 chiéu sdu va hiéu qua hon nham giir vimg truyén théng cua Tong Cong ty. Viéc chuyén
dich co cau hoat dong kinh doanh va nhitng két qua thu dugc trong naim 2010,2011 da phan nao
khang dinh hudng di ding cua Tong Cong ty.

Loi nhuin gop va ty trong trén doanh thu cac hoat dgng kinh doanh

Don vi: triéu dong

| | |
| T | | %/DT |

Loi nhuan ban hang hoa 14.494 | 1,15% 1918 | 0,18% | 73.893 | 7.61%
Loi nhuan xay dung 20.738 | 1,64% 23738 | 2,18% | -57.348 | -5,90%
Loi nhuan cho thué nha 377 | 0,03% 210 | 0,02% | 2.818 | 0,29%
sgtg?‘égﬂgbié“nh“mg hoa 10.651 | 0,84% 52223 | 4,79% | 124.856 | 12,85%
Loi nhuan khic (¥) 22.859 | 1,81% 2361 022% | 600 0,06%
Loi nhuin gop 69.119 | 5,47% 80.450 | 7,37% | 144.819 | 14.91%

BAOVIET { \.,

Nguén s6 liéu: Bdo cdo kiém todn hop nhat nam 2009,2010, 2011
(*) Loi nhudn khdc chii yéu la loi nhudn thu tir cho thué méay méc, thiét bi, nha xuéng, kho tang.

Hoat dong thuong mai giam ca vé doanh thu va loi nhuén vi 1y do hoat dong nayda dugc chuyén
glao cho cac Cong ty thanh vién tu thyc hién, Téng Cong ty s& lya chon va nam gitr chi phdi d01
vGi Cong ty c6 hoat dong hiéu qua trong linh viuc Thuong mai dé giir viing truyén thong cua Tong
Cong ty.

Qua céc chi tiéu, sb liéu tai chinh trén cho thdy hoat dong xay lip chiém ty trong cao trong cac
hoat dong dong kinh doanh cua Tong Cong ty v6i muc 76,65 % nam 2009, 67,5 % nam 2010
nhung Loi nhuén gop lai chi chiém ty trong thip so vdi hoat dong Kinh doanh Bit dong san. Nam
2011, mdt nam khé khin ddi voi cac cong ty hoat dong trong linh vuc xay dung, Téng Cong ty da
cha dong giam hoat dong xay lip, ty trong doanh thu hoat dong nay chi con chiém 45,11% tong
doanh thu. Tuy nhién, hoat dong xay lap 1a co s& dé Tong Cong ty quang ba thuong hi¢u, co so,
nén tang cho hoat dong xuét nhap khau va hoat dong kinh doanh bt dong san phat trién. Trong
nam 2011, lgi nhudn thu dugc tir hoat dong ban hang hoéa va bat dong san ting manh so voi 2010
dat trén 124 ty, nguyén nhan 1a do Tong Cong ty da thuc hién viéc chuyén nhugng tai san Toa nha
van phong tai 39 Nguyén Dinh Chiéu.
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5.2. Hoat dong kinh doanh ciia Téng Cong ty
5.2.1. Hoat dong Thuong mai

Hoat dong Thuong mai 1a hoat dong truyén thong va c6 thé manh ciia Téng Cong ty, ngay tir khi
thanh 1ap Constrexim da xac dinh khai thac lgi thé trong hoat dong kinh doanh hang hoa Xuét nhép
khiu d¢é tao tinh 6n dinh cho sy phat trién va ting tinh canh tranh. Qua qua trinh xay dung va phat
trién hoat dong nay da thé hién vai trd dong gop 16n vao hiéu qua kinh doanh cta Tong Cong ty,
v6i cac hang hoa thé manh 12 may moc, nguyén liéu vat liéu phuc vu nganh xdy dung, cac hang
hoa thuong mai phuc vu cho tiéu dung. Ngoai ra, viéc cha dong tiép can vdi cic hang hoa, san
phém hién dai, co chét lugng va trinh d6 cong nghé cao la tién dé cho Tong Cong ty nham phat
trlen hoat dong xay lap, dau tu. Tong Cong ty di tién hanh chuyén giao hoat dong thuong mai va
tién hanh lya chon Cong ty dé nim gitr chi phbi nham giit virng truyén thong va phat trién hoat
dong thuong mai.

5.2.2. Hoat dong xay lip

Constrexim di khang dinh minh bang cac d4u 4n tai cac cong trinh va trd thanh mot trong nhirng
nha thau di ning lyc canh tranh trong cac linh vuc xdy dung tai thi truong Viét Nam. Téng Cong
ty dd xay dung duoc doi ngii can bo, cong nhan lanh nghé, c6 kién thic sau rong, 1am chu nhiéu
cong trinh va nhiéu thiét bi cong nghé hién dai, khong nhitng dap mg dugc nhitng nhu cau khat
khe & thi trudng trong nudc va da thuc hién nhiéu cong trinh trong nudc theo tiéu chuan qudc té.

Qua cic nim hoat dong xay lap ludn chiém ti trong 16n, giai quyét cong an viéc lamva cé vai tro
tich cuc, lam tién dé trong viéc phat trién bén virng ctia hoat dong Kinh doanh bat dong san,
Thuong mai...

CONSTREXIM da va dang thi cong nhiéu loai hinh cong trinh dan dung, bao gém cac chung cu
cao tang, biét thy cao cip, cac cong trinh vin hoa, gido duc, cong trinh y té, dugc phim, cong trinh
van phong tru s&, cac khach san cao cip, cac cong trinh thé thao nhu sin van dong, nha thi dau thé
thao. Cac cong trinh thi cong di duoc khach hang danh gia cao vé chat luong va tién d6 hoan
thanh cong trinh.

5.2.3. Hoat dong dau tw, kinh doanh Bit dong sin

Dau tu va kinh doanh Bét dong san la hoat dong phurc tap bao gdém: Tim kiém, danh gia tinh hiéu
qua cua dy an; huy dong ngudn vbn cho du an; thyc hién du an va Ban san pham du 4n, ngoai ra
mot sb du 4n bao gom ca cac khau lién quan quan dén hau mai nhu quan 1y, cung cap cac dich vu
cho khach hang sir dung san pham. Tuy nhién, hiéu qua thu dugc tir hoat dong dau tu va kinh
doanh Bit dong san 1a rat cao, do d6 chi truong ciia Tong Cong ty trong thoi gian tdi d6 1a xay
dung chién luoc phat trién kinh doanh Bét dong san dé co du nang lyc, kinh nghiém dé thuc hién
cac du an 1on.

Thyc hién chi dong tim kiém cac du an Bét dong san, hop tac lién doanh véi cac dbi tac c6 kinh
nghiém va nang lyc tai chinh dé khai thac du an mét cach c¢6 hi€u qua, trong nam 2009 va nam
2010, Tong Cong ty da hop tac thanh 1ap cac Cong ty con, lién ket vdi chie néng kinh doanh Dy
an bat dong san tur d6 tao tinh linh hoat cho viéc thuc hién du an mét cach hi€u qua, dam bao tién
do, phat huy dugc thé manh cua cic doi tac trong viéc huy dong von, kinh nghiém kinh doanh,
phén phodi san pham.
Tuy nhién, tai thoi diém hién nay hau hét cac Dy an do Téng Cong ty trién khai dang trong giai
doan chuan bi dau tu do d6 tiém an nhitng rii ro tir co ché chinh sach vé dat dai va dau tu ciia Nha
nudc. Ngoai ra sy thiéu Oon dinh cua thi truong va thoi gian trién khai du an cho dén khi duoc phép
kinh doanh theo quy dinh con dai lam tang nhu cau von va giam lgi nhuén.
Céc du an kinh doanh Bét dong san do Téng Cong ty da thyc hién va hop tac thuc hién nhu:

4+ Khu nha ¢ Bic Ha: Dy an Bic Ha duoc xay dung tai Thi xd Ha Pong, tinh Ha Tay. Qui

mo du an gom Xay dung 3 khoi nha chung cu cao tang (2 nha 21 tang va 1 nha 23 tang),
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tong dién tich san xay dung: 52.145m2. Xay dung 98 nha lién ké cao 3,5 - 4 tAng, xdy
dung nha biét thl_l" song 1ap 22 nha, ha tang ki thuat dong bd trong khu d6 thi, tong von dau
tu 1a 440,82 ty dong. Cong trinh khdi cong ndm 2006, hién nay da hoan thanh va dua vao
st dung.

lll‘
Ll
L] l-l-

L ™
.“.
=, B
=, QG
LR
el |
.,

o
B =Em,

4+ Tru sé¢ Cong ty CONSTREXIM HOLDINGS: Toa lac tai 39 Nguyén Pinh Chiéu,
phuong L& Pai Hanh, quan Hai Ba Tru’ng, Ha No6i. Du :fln khoi cong nam 2008, hoan thanh
nam 2011 do CONSTREXIM lam Chu dau tu va truc tiép thuc hién dy an.

4+ Duw 4n Piu tw Khu nha ¢ va cong trinh cong cong s0 409 dwong Tam Trinh, quan
Hoang Mai, thanh phé Ha Ngi: €6 quy mb gan 2 ha, bao gdm cac khu biét thu va nha vuon
cao cép, cong trinh cong cong, ndm trong mot tong thé khu vuc c6 tbe do do thi hoa cao voi
nhiéu tuyén dudng giao thong 16n nhu Kim Pong - Bén Lir - Tam Trinh; Pén Lir - Yén So..
va nhiéu quﬁn thé khu d6 thi méi co déy da cac dich vy thuong mai, van hoa, thé duc thé thao
nhu khu d6 thi méi Pén Lir, Vinh Hoang, Cong vién Yén S¢, si€u thi Metro ... Dy an duoc
dau tu dong bo ha tang k¥ thuat véi day da cac hang muc cong trinh can thiét nhu hé théng
duong giao thong, hé théng dién, hé théng cép nudc sach va thoat nude, nha tré va cac hang
muc phu tro khac va duge chia ta véi cac phan khu chirc ning chu yéu sau:

1 Tbong dién tich khu dat quy hoach 13.123 100%
Dién tich dat xay dung cong trinh 8.191
Trong do:

2 | Dién tich dat xdy dung nha tré 1.029 7.8%
Dién tich dat xdy dung nha ¢ 5.391 41%
Dién tich ddat cdy xanh san viwon 1.771 13.4%
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3 | Dién tich dét cdy xanh cong cong 385 3%
4 | Tong dién tich san 21.564
5 Dién tich duong giao thong 2.200 16.7%
6 | Dién tich via he 2.347 18.1%

4+ Piu tr xay dyng khu nha & cho CBCNV két hop co sé kinh doanh dich vu tai C7
Thanh Xuén Bac, Ha ndi:

+ Dia diém xay dung : C7 phudng Thanh Xudn Bic, quan Thanh Xuin
+ Thoi gian khoi cong/hoan thanh:2005 - 2007

+ Cong suat thiét ké: 595.04 m2 1 san (15 tang)

+ Tbéng murc dau tu : 28 ty dong

Pay la du an duoc xay dung theo quy hoach duong vanh dai 3 ciia TP.HN, gop phéan cai
thién dién tich nha & cho CBCNV cuia Cong ty, gop phan chinh trang bo mat dé thi. Khu
nha ¢ va dich vy thuong mai C7 dugc xay dung tai phuong Thanh Xuan Bic - Quén Thanh
Xuan - Ha Noi. Tong dién tich san xay dung: 5.200m2, gom 17 ting trong d6 ¢ 1 tang
ham, 1 ting k¥ thuat. Tong von dau tu cho du an 14 28 ty dong.

4 Dy an Piu tw xdy dung nha biét thy két hop cong trinh cong cong tai thanh phé
Karlovy Vary, Cong hoa Séc: Day 1a dy an kinh doanh nha dau tién tai nudc ngoai do
Constrexim Holdings thyc hién nhdim mé rong sang thi truong Chau Au. Khu dét xay dung
dy 4n thuoc Meziroli, Nova Role, thanh ph6 Karlory Vary, Cong hoa Séc. Khu dat nay phu
hop véi ké hoach sir dung dit dé xay dung cac can ho gia dinh va s& hinh thanh mot khu
dan cu trong mot tong thé dang duoc d6 thi hoa cao véi nhidu tuyén dudng giao théng 16m
va quén thé nhiéu nhiéu khu d6 thi méi co day du cac dich vy thwong mai, vin hod, thé
thao....nén rat thuan loi dé phat trién thanh mot khu nha & két hop véi cac cong trinh cong
cOng hién dai va déng bo.

+ Dién tich dat: 96,386m2

+ Dién tich xay dung: 76,215m2

+ Quymd, cong suit: 48 biét thy (2 tang).

+ Tién d6 thuc hién: Du an da khéi cong trong nam 2004 va cudi nam 2006

Cong ty Constrexim-CZ d3 tién hanh ban giao nén cho khach hang.

4+ Diu tu xdy dung khu nha & va cong trinh cong cong tai phwong Yén Hoa: Puoc xiy
dung tai Phuong Yén Hoa, quan Cau Giéy, Ha Noi véi qui mo dy an 1a 4,5ha, téng murc
dau tu 1a 508,45 ty déng.Dﬁy la dy an thyc hién chu truong cai tao va xay dung thu do
ciing nhu chuong trinh phat trién nha & theo cic du an khu do thi méi phu hop véi diéu
chinh quy hoach chung HN dén 2020 di dugc Thu tudng Chinh phu phé duyét.

Dy 4n bao gom cac khu nha & va CTCC vé6i CSHT duogc dau tu dong bo, gop phan thic
day qua trinh d6 thi hoa cta khu vuc dy an, dong thoi gop phan vao quy nha & ciia thanh
phé, tao nén bd mat kién tric khang trang, vin minh, hién dai va cai thién moéi truong séng
cho nhan dan trong khu virc xung quanh dy an.
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4 Cong trinh Toa nha hén hop Constrexim Complex (O s6 A1-2, KPT Cau Gidy, Ha
No6i)
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Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 — Phan dét con lai Khu d6 thi méi Cau Gidy (phuc vu dy
an xay dung ha tang chung khu vuc) da dugc UBND TP. Ha N6i phé duyét tai QD so
37/2007/QD-UBND ngay 30/03/2007;

Vian bin s6 590/UBND-XD ngay 26/01/2010 ciia UBND thanh pho Ha Noi vé viée
di€u chinh chi ti€u quy hoach kién tric tai 6 dat co ky hiéu Al-2 thugc Khu d6 thi méi
Cau Giay, Q.Cau Giay, Ha Noi;

Vin ban s6 1515/QHKT-P1 ngay 19/05/2010 ciia S& Quy hoach kién triic Ha Noi vé

phuong an thiét ké so bo kién tric cong trinh toa nha hén hgp Constrexim Holdings tai
6 dat ky hiéu A1-2, khu d6 thi méi Cau Giay, Q.Cau Giay, TP.Ha Noi;

Quyét dinh sb 5646/QD-UBND ngay 12/11/2010 cia UBND TP.Ha Noi vé viéc phé
duyét ndgi dung Bao cdo danh gia tac dong moi truong dy an toa nha Constrexim
Complex.

Vin béan s6 9375/UBND-KH&DT ngay 18/11/2010 ciila UBND TP.Ha Noi vé viée tiép
tuc trién khai du an dau tu xay dung Toa nha hon hop Constrexim Complex;

Van ban s6 114/BC-KH&DT ngay 28/01/2011 cua S& K& hoach va Pau tw TP.Ha Noi
vé viéc tham tra cap Giay chiung nhan dau tu cho du 4n Toa nha hon hgp Constrexim
Complex.

Dia diém xay dung: O dat ky hiéu A1-2 thudc Khu d6 thi méi Cau Gidy, Ha Noi;
Dién tich khu dat: 25.541 m2

Téng dién tich san ude tinh: 359.569 m2

Muc dich str dung: TTTM, Van phong va Can ho

Tong sb tang: 45 ting va 3 tang ham

Tién d6 du an: 2012 — 2016;

Hién tai Dy an dang thuc hién thu tuc cép Giéy chirng nhan dau tu va Pén bu giai
phdong mat bang

2 A . N , , . _
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+ Toa nha van phong va Trung tim thwong mai Constrexim Plaza (L6 E2, KPT Cau
Giay, Ha N¢i)

Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 — Phan dét con lai Khu d6 thi méi Cau Gidy (phuc vu dy

an xay dung ha tang chung khu vuc) dd dugc UBND TP. Ha Noi phé duyét tai QP so

37/2007/Qb-UBND ngay 30/03/2007;

BAOVIET (D Securities
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Van ban s6 1013/QHKT-P1 cia S& Quy hoach kién tric Ha N§i chdp thuin vé mit
nguyén tac Quy hoag:h tong mat bang va phuong an ky thuat Toa nha van phong thuong
mai cua Cong ty Co phan Constrexim tai 6 dat ky hiéu E2, Khu d6 thi Cau Giady, Ha
Noi;

Quyét dinh s6 2451/QD-UBND ngay 02/06/2010 ciia UBND TP.Ha Noi vé viéc thu hoi
4.058 m2 dat tai 6 d@t E2, khu d6 thi méi Cau Gidy, phuong Yén Hoa, quan Cau Giady
cho Tong Cong ty c6 phan Pau tu xay dung va Thuong mai Viét Nam thué dé thuc
hién Dy an xay dung Toa nha van phong va thuong mai Constrexim Plaza

Quyét dinh s6 63/QD-UBND ngay 13/01/2011 ciia UBND Quén Cau Gidy vé viéc thu
hoi dat cia cac hd gia dinh dé thuc hién cong tac 1ap phuong an dén bu GPMB d6i véi
du an Constrexim Plaza.

Quyét dinh s6 132/QD-UBND ngay 21/01/2011 cia UBND Quén Cau Gidy vé viéc phé
duyét phuong an boi thuong, ho trg va tai dinh cu khi Nha nudce thu hoi dat dé thuc
hién du an Constrexim Plaza.

Dia diém xay dung: L6 dat E2, khu dé thi Cau Gidy, Ha Noi;

Dién tich khu dat: 25.541 m2

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN BAO VIET 25
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- Tong dién tich san udc tinh: 21.009 m2

- Muyc dich stt dung: TTTM va Vian phong cho thué
- Téng sb tang:20 tang va 02 tang ham

- Tién d6 dy an: 2012 — 2015;

- Hiél} tai Du an qa hoan thanh thu tuc dau tu va dang thyc hién cép Gidy ching nhan
quyén st dung dat.
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4 Du 4an toa nha Tay Ho Park View
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Quy hoach chi tiét 1/500 da dwgc UBND thanh phé Ha Noi phé duyét tai QP sb
4529/QD-UB ngay 31/07/2003, 16 dit B Khu D1 dy an du gia quyén sir dung dat,
Phuong Pha Thuong, Q.Tay Ho, TP.Ha Noi duoc xac dinh chirc ning hon hop Vin
phong giao dich, thwong mai, khach san.

Cin cr vao vin ban sb 1509/QHKT-TH ngay 19/05/2010 ciia S& Quy hoach kién trac
Ha Noi giri UBND TP.Ha Noi v€ viéc xac nhan Quy hoach Tong mat bang cong trinh
voi dé xuat thay doi cac chi tiéu quy hoach kién tric;

Vin ban sd 5203/UBND-XD ngay 08/07/2010 cua UBND TP.Ha Noi chip thuan Ve
mit nguyén tic dé xuit cua SO quy hoach kién trac TP.Ha Noi tai cong van sb
1509/QHKT-TH ngay 19/05/2010.

Dia diém xay dung: L6 B khu D1 du én dau gia quyén sir dung dit phuong Pha
Thuong, Q.Tay HO, TP.Ha Noi;

Chu dau tu: Cong ty TNHH Pau tu C.T.L

Vén diéu 1¢1a 81 ty ddng do Téng Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung va Thuong mai
Viét Nam ndm giir 100% von.

Dién tich khu dat : 2,758 m2;

Dién tich san xay dung: 24.930 m2
Muc dich st dung: TTTM va Can ho
Téng s tang: 18 ting va 3 tang him
Tién d6 Dy 4n: 2011-2014.

Hién tai Dy an dang thi cong phan coc khoan nhdi, dy kién bit dau chao ban cin ho vao
quy I11/2012

’$
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5.2.4. Hoat dong dau tu tai chinh

Tong Cong ty thuc hién dau tu tai chinh dudi hinh thirc gop von kinh doanh vao cac Cong ty con,
Cong ty lién két, Cong ty lién doanh va cac khoan dau tu tai chinh khac vao cac Cong ty. Véi loi
thé vé thuong hiéu, nén tang cong nghé va kinh nghiém thi cong cac cong trinh 16n da tao dicu
kién cho Tong Cong ty hop tac kinh doanh, du tur tai chinh nham phat trién thuong hiéu ciia minh
mot cach hiéu qua. Ngoai ra, dau tu tai chinh 13 cach thirc dugc Tong Cong ty ap dung nhim tao
co ché linh hoat cho viéc thuc hién cac du 4n kinh doanh bat dong san. Véi viéc hop tac kinh
doanh cung cac ddi tac thong qua hinh thirc dau tu tai chinh d3 mang lai hiéu qua cao cho hoat
dong xdy lap, hoat dong kinh doanh bat dong san trong thdi gian qua, 1a co s& dé Tong cong ty
phat trién thi trudng kinh doanh, tim kiém céc dy an 16n kinh doanh Bat dong san 16n véi hiéu qua
cao.

-
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5.2.5. Hoat dong xuit khiu lao dong

Xuat khiu lao dong 1a linh vyc truyén théng gin lién véi sy ra doi va phat trién ciia Constrexim.
Tir khi thanh 13p, mot trong nhitng nhiém vu chinh ctia Constrexim 1 cung cp va quéan 1y luc
luong chuyén gia va lao dong xay dung di lam viéc tai nude ngoai. Cung voi sy truong thanh cua
Téng Cong ty trong gan 25 nam qua, Constrexim d3 dua nhiéu chuyén gia, k¥ su va lao dong di
lam viéc & cac nudc nhu Libya, Iraq, Algeria, Japan, Han Quéc, Dai Loan, Cong hoa Czech, UAE,
Qatar, Lao...

Ngoai ra, Constrexim con thyc hién lién két dao tao vdi cac truong co chét luong dé dao tao day
nghé, ning cao tay nghé, ngoai ngit va gido duc dinh hudng cho cac chuyén gia va lao dong trudce
khi di 1am viéc & nudc ngoai.

Trong thoi gian t6i, Constrexim tiép tuc mé rong hoat dong trong linh vye Xuét khau lao dong, coi
day la mot linh vuc hoat dong quan trong c6 ¥ nghia xa hdi séu sic, trong d6 dic biét chi trong
viéc ting cuong mad rong thi truong va ting sd lugng nganh nghé.

5.3. Nguyén liéu vat liéu

Do dic thu san pham chinh ctua Tong Cong ty 1a xdy dung cac cong trinh dan dung, cong nghiép,
ha tang do d6 Cong ty can céc loai vat tu nhién li€u chu yéu nhu: sdt, thép céc loai, xi mang, cat,
da cac loai, dat dap.

> Cac nguyén vat lidu st dung trong nude nhu xi mang, sit thép, cat da xay dung, son, 20
van, gach xdy dung, bétdng, vat tu dién nudc, trang tri ndi that. Ngudn cung cap cac loai
nhu sat thép cac loai, xi ming, xang dau, nhwa duodng do cac dai ly cung cap thuong xuyén
cho Tong Cong ty thong qua cac Hop d6ng kinh té. Ddi vai cac loai vat liéu khéac cung cap
tai chd nhu dat, cat, da cac loai thi dugc Cong ty khai thac tai chd hodc ky hop dong mua
tai cac diém da khao sat tir trudc;

> Mot sd nguyén liéu dau vao di duoc Tong Cong ty ty san xudt, ddi véi cac cong trinh c6
yéu cau vé chét luong, thong sb ky thuat twong duong thi nguyén liéu vat lidu s& do Tong
Cong ty tu cung cip;

» Nguyén 11eu vat liéu nhap khau 13 nhitng mat hang trong nuéc chua san xuat dugc hay
theo yéu cau cua cong trinh xay lip nhu nhu hang trang tri ndi ngoai that nhu 6 khod, tay
nam, tim tran, tham, tAm 6p trang tri, van ¢p, vach ngén nha vé sinh,... va cac loai vét liéu
xay dung nhu gach ceramic, cap dién, thiét bi vé sinh, tAm lop, tim trén kim loai, thang
may.

Sw on dinh cta cac nguon cung cap nguyén vat li¢u

Téng Cong ty duy tri viéc danh gia va danh gia lai nha cung tng dé dwa vao danh sach cac nha
cung tng dugc phé duyét va thue hién viée ky két hop dong hay hop dong nguyén tic voi cac nha
cung (mg ndy, cung cap day du thong tin va thue hién viéc thanh toan dung han, giap cac nha cung
mg an tdm trong viéc thue hién cung cap 6n dinh.. Viéc ky cac hop dong ghi nh¢ dai han va cung
cap doc quyen voi cac hang ¢ uy tin trén thi trudng trong nude va quoc té ciing la mot trong cac
bién phap gbép phan giup cho Cong ty chu dong vé ngudn nguyén vat liéu nhim dap tng kip thoi
trong qua trinh thi cong cac cong trinh.

Viét Nam di gia nhap t6 chirc thuvong mai thé gidi (WTO), cac rao can thué quan hay han ngach
dan dan duoc g0 bo, Tong Cong ty s& c6 thém ngudn cung cép tir cac nha nhép khiu nguyén vat
liéu. Ngoai ra, dong thoi v6i viée tim kiém cac nha cung cap Nguyen vt lidu c6 chat lugng véi chi
phi thap nhit dé ting tinh chu dong trong cac yéu té dau vao va giam gia trj chi phi xay lip.
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Mot s6 nha cung cip nguyén vit liéu chinh cho Céng ty

T T

Cong ty CP Ausnam

Cong ty BlueScope

1 | Congty TNHH cira s6 nhya Chau Au (Eurowindow)
Coéng ty TNHH SX-TM Quan Dat

Cong ty TNHH Vina — Sanwa

G0 van, nhom, nhya, ton
lop

Cong ty CP gang thép Thai Nguyén

Cong ty CP thép Vit y ,
2 - Sat thép
Cong ty thép Viét tc

Xi nghi¢p kinh doanh thép hinh

Cong ty xi mang But Son

Cong ty xi mang Hoang Thach

3 | Cong ty CP xi mang Bim Son Xi mang

Cong ty xi mang Hoang Mai

Cong ty xi mang Tam Di¢p

Cong ty CP gach ngo6i Thach Ban

Cong ty CP Cau Pudng

4 | Céng ty gach bp lat Viglacera Gach cac loai

Cong ty cd phan Thach Ban
Cong ty TNHH SX va XD thwong mai Dong Tam

Cong ty CP bé tong Readymix
5 Bé tong
Cong ty TNHH bé tong Thang Long — Mé Kong

Cong ty TNHH son Levis

Cong ty CP Tép doan Sao mai Viét (son Spec)
Coéng ty TNHH L.Q Joton

Cong ty son Kova

Cong ty son ICI Viét Nam

Cong ty Sika hiru han Viét Nam

6 Trang tri ni that
Cong ty CP CN Vinh Tuong va vat tu dién nuéc
Cong ty CP DTXD va TM qubc té An Hung (tran kim loai
Austrong)

Cong ty TNHH nha nuéc mot thanh vién co dién Tran Phu

Cong ty day va cap dién Viét Nam Cadivi
Cong ty TNHH Thai Duong Sunco

BAOVIET {2 Securities . o L
Y g V% CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN BAO VIET 30
CHUNG KHOAN BAO VIET



N

CONSTREXIM HOLDINGS , A
CONSTREXIM

BAN CAO BACH

T

Cong ty Sino — Vina

Cong ty Clipsal - Vtec

Cong ty TNHH ABB

Cong ty TNHH Siemens Viét Nam

Cong ty TNHH 6ng thép Viét Nam (Vinapipe)

Cong ty 6ng thép Hoa Phat

Cong ty CP nhya Tién Phong
Cong ty CP nhya Binh Minh
Cong ty TNHH nhya Pat Hoa

Cong ty lién doanh hoa nhya Dé Nhat
Cong ty TNHH st Inax Viét Nam

Cong ty thiét bj vé sinh Caesar Viét Nam

Cong ty st Thanh Tri
Daikin
7 | Panasonic Heé thong PHKK

Fuji

Mitsubishi Thang may

8 | Huyndai

Cong ty thang may Viét nam Otis

Cong ty TNHH TM-DV PCCC 4/10
9 | Cong ty CP thuong mai va ky thuat ACT Thiét bi PCCC
Cong ty TNHH Thiét bi PCCC Thing Long

10 | Siemens He¢ thong diéu khién

Anh hwéng ciia gid ci nguyén vt liéu téi doanh thu, loi nhuan:

Dbi v6i hoat dong xdy dung nguyén vat liéu thuong chiém khoang 70% gia thanh cong trinh, do
vay dién bién gia ca nguyén vat li¢u trén thi truong anh hudng tryc ti€p dén doanh thu va lgi nhuédn
cua doanh nghiép.

Viéc diéu chinh gia hop dong phu thudc vao thoéa thuan gitra Nha thau va Chu dau tu trong hop
dong. D61 voi cac loai hop dong khong diéu chinh gia hodc don gia c6 dinh, Nha thau phai luong
trude su bien dong ve gia ca trén thi trudong khi 1ap du toén thau.

Pé khic phuc anh hudng sy bién dong cua gia ca thi trudng, Tong Cong ty ludn chu dong trong
viéc thu mua va tap két nguyén vat liéu, tap trung uu tién ngudn vbn dé thuc hién cac hop dong
mua ban nguyén vat liéu vdi cac ddi tac 1au dai va chién luge. Dong thoi, dé han ché rai ro trong
qua trinh thi cong cac cong trinh ¢ thoi diém gia ca vat lidu ¢6 bién dong 16n, Tong Cong ty chi
tién hanh ky két cac hop dong duoc diéu chinh gia.
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54. Chi phi san xuit kinh doanh

Co cAu chi phi san xuit nim 2009, nim 2010 va nim 2011

(Pon vi tinh: triéu dong)

Gif vén hing bén 1195413 |  9453% | 1.010.687| 92,63% | 826.455| 8509%
Chi phi tai chinh (*) 25046 | 205% |  42449|  389% | 89.207| 9,18%
Chi phi bén hang 13838 | 1,09% 2137 020% | 768| 0,08%
g:;fhhilgﬁfeily 20704 | 1,72% | 27191 |  249% | 28802 2,97%

Téng cong 1256901 | 9939% | 1.082.464 | 9921% | 945232 | 97,32%

(Nguon s6 liéu: Béo cdo kiém todn hop nhdt nam 2009, 2010, 2011)

Do hoat dong san xuét kinh doanh chinh ciia Téng Cong ty la xdy lip do vy gia vn hang ban
chiém ty trong 16n trén tong doanh thu thuan thu duoc. Do trién khai chinh sach kiém so4t chi phi
hiéu qu4, ty trong gia von hang ban trén doanh thu nim 2010 di giam so véi ndm 2009 tir 94,53%
xudng con 92,63%, nam 2011 giam con 85,09%. Cac chi phi tai chinh, chi phi ban hang, chi phi
quan Iy doanh nghiép chiém khoang trén 5% so v6i doanh thu thudn. Nam 2011 chi phi tai chinh
tang manh so v&i cac nam trude 1én dén 9% doanh thu thudn. Nguyén nhan 14 do chi phi vén trong
nam tdng manh so véi cac nam trudc.

(*) Trong chi phi tai chinh c6 khoan 1ai vay phai tra cho SCIC. Nguyén nhan la do hién tai CTX
chua duoc Bo x4y dung ban giao doanh nghiép Nha nudc sang cong ty cd phan, cac khoan phai tra
vé CPH chua duoc xac dinh. SCIC dang tam tinh 13i phai tra trén s6 du cac khoan phai tra vé Quy
hd trg phat trién doanh nghiép hang nim. Mic du sb phai tra chua dugce Bo xay dung xac dinh ban
giao nhung theo nguyén tic than trong CTX van hach toan theo théng bao tam tinh 1di cia SCIC
hang ndm nhu sau:

Nam 2007 : 27.601.298.173
Nam 2008 : 38.360.651.335
Nam 2009 : 24.464.779.244
Nam 2010 : 30.669.173.024
Nam 2011 : 39.677.551.264
5.5. Nang lyc va trinh do cong nghé thi cong

Pinh gii vé ning lue thi cong:

Sau 15 nam ké tir khi bit diu tham gia vao thi truong thi cong xdy lip, Tong Cong ty
CONSTREXIM hién nay dé c6 du nang luc va kinh nghiém d¢ thi cong cac cong trinh ¢6 qui mé
16n, yéu cau k¥ thuat cao trong cac linh vuc xay dung.

] \{é linh vyc xdy dung dan dung: CONSTREXIM c6 du kha nang t6 chue thi cong hodc
tong thau thi cong cac cong trinh cao 30-40 tang va cac cong trinh c6 3 tang ham.
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= V& linh vyc xay dung cong nghiép: CONSTREXIM c¢6 du nang lyc va trinh do dé thi cong
cac hang muc cdng viéc c6 yéu cau ky thuét phire tap nhu thi cong truot cdc silo xi mang,
6ng khoi; thi cong cac hang muyc nha nghién xi mang; thi cong lap dung két ciu thép nha
méy nhiét dién, nha may san xuat cong nghiép c6 khau do 16n; thi cong cac hang muc dép
tran, ctra nhdn nudc, kénh dan dong, dap dat cho cac nha may thuy dién; thi cong cac nha
may dugc pham cé yéu cau ky thuat cao dat tiéu chuan WHO.

= V& linh vyc xay. dung glao thong CONSTREXIM c6 du nang luc va trinh do de thi cong
cac cong trinh cau co két cau BTDUL khau do 33m, cac cong trinh duong cao toc va cac
cong trinh ha ting giao thong khac.

= V& linh vuc xay dyng thity loi: CONSTREXIM cé du ning luc va trinh d6 dé thi cong thi
cong céc ho chira nuGe dung tich chira hang triu m3, cac cong trinh dé bi€n, dé song cd
chiéu cao dap 16n.

= V& linh vuc xdy dyng ha tang k¥ thuat: CONSTREXIM co da nang luc va trinh d6 dé thi

cong xdy dyng cdc nha may xur Iy nude thai cong sudt 50. 000m3/ngaydem cac nha may
cap nudc cong suat 30.000 m3/ngaydém, cac nha may xir Iy chit thai rin 100.000 tin/ nim.

DPinh gii vé trinh d0 cong nghé thi cong:

Céc cong nghé thi cong tién tién hién nay déu di va dang dwgc CONSTREXIM ap dung trong cac
cong trinh va cac duy an cia CONSTREXIM.

= Cong nghé thi cong cdp pha trugt: CONSTREXIM la mdt trong so it nhitng nha thau trién
khai tot cong nghé thi cong cdp pha truot. Cong nghé nay dugc ap dung rat nhiéu trong thi
cong cac silo cao 60-80m c6 hinh dang va kich thudc phuc tap va hién nay CONSTREXIM
dang trién khai ap dung thi cong truot 15i vach cting cho cac tdoa nha do CONSTREXIM thi
cong va dau tu.

= Cong nghé thi cong cbp pha leo: cdp pha leo chwa dugc ap dung phd blen tai Viét nam do
gi4 thanh cao, tuy nhién CONSTREXIM 14 don vi di dau trong viéc trién khai ap dung van
khudn leo cho céc cong trinh trong diém nhu Toa thap dai kiém soat khong luu Tan Son
Nhat,...

=  (Cong nghé thi cong ting him bang phuong phap Topdown: tai cac thanh phd 16n hién nay,
dic biét 1a nhirng vi tri trung tm, d6i voi Cha dau tu viéc khai thac c6 hiéu qua dién tich
dat 13 mot trong nhitng yéu t6 chinh quyét dinh hiéu qua cta dy an. Hau hét cac cong trinh
trong trung tdm thanh phd déu c6 mat bang chat hep, xay chen do d6 viéc thi cong dao ho
1a khong kha thi. Nim bét dugc yéu cau trén, CONSTREXIM ciing di 4p dung va trién
khai cong nghé thi cong ting him bang phuong phap Topdown hon 10 nam nay va tuong
lai cong nghé nay s& con ap dung nhiéu trong thi cdng cong trinh cao tang.

= (Cong nghé thi cong cap du ung luc: cong nghé nay di dwoc CONSTREXIM trién khai 4p
dung trong cac cong trinh ¢6 yéu cau khau d6 16n hoac cac cong trinh chiu lye dac thu.

= (Cong nghé thi cong san boéng: CONSTREXIM 1a don vi di dau trong viéc trién khai ap
dung cong ngh¢ san bong tai Viét Nam. Uu thé ctua cong nghé nay la két cau nhe, vuot
khau d¢ 16n, thi cong nhanh, vat tu san co.

= (Cong nghé thi cong tudng vay, coc khoan nhdi: da dugc CONSTREXIM trién khai 4p dung
tir nam 2000 va hién nay dang dugc ap dung thi cong tai rat nhi€u cong trinh.
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5.6. Hé théng quan ly chét lwgng dang ap dung

Nén tang cho su phat trién vitng manh ctia Tong Cong ty 1a 1am thoa man nhu cau cta khach hang
va ludn ludn dinh hudng theo khach hang trong hién tai va tuong lai.

Téng Cong ty C phén Pau tu Xay dung va Thuong mai Viét Nam cam két khong ngung cai tién
chat luong san pham dich vu va dau tu chiéu sau vé cong nghé, con ngudi, thiét bi, phuong phap
quan Iy nhdm cung cép cac san pham dap tng dung va vuot yéu cu cia khach hang. Véi cac bién
phép thuc hién:

* Xy dyng, thyc hién, duy tri va lién tuc cai tién Hé théng quan ly dya trén nén tang cla tiéu
chuan Viét Nam va Quoc té.

= Lién tuc dau tu thiét bi, nghién ctru nang cao cong nghé thi cong cac cong trinh, san xuat
cong nghiép, dich vu tu van va cac dich vu khac.

= Thyc hién viéc dao tao nang cao trinh do vé moi mit cho can bod cong nhan vién cua Téng
Cong ty va tao ra moi truong lam vi¢c thuan loi dé moi nguoi cung phat huy hét kha nang,
tri tué ctia minh vao muc tiéu phat trién chung ctia Tong Cong ty.

= Ap dung cic bién phap thich hop dé dam bao an toan lao dong, vé sinh moi trudong tai cac
khu vuc san xuat kinh doanh ctia Tong Cong ty.

»  Ludn ludn tim hiéu, nghién ctru va m¢ rong thi truong hoat dong clia Téng Cong ty trong
nudc, khu vuc va trén thé gioi.

Registered
TS0 a0 1 ZIHHE

Hién nay Tong Cong ty da va dang ép dung hé théng quan 1y chat lugng ISO 9001: 2000 trén toan
bd cac don vi phu thugc. Cac bd phén, don vi nay can clr vao cac quy trinh h¢ thong quan 1y dé
tién hanh van dung trong qua trinh san xuat kinh doanh cling nhu cac qua trinh thi cong xay lap.
Céc b) phan, don vi phu thuc déu phai kiém soét cdc tai liéu k§ thudt, vin ban hién hanh dang 4p
dung theo dung Quy trinh hé thong quan 1y chat lugng ISO 9001: 2000.
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Bo phan quén ly chit luong

Tai try s& Cong ty: Ban quan Iy xay lip c6 nhiém vu xay dung cac quy chuan vé chit lugng ciing
nhu viéc kiém soat cac cong viéc li€n quan dén quan 1y chat lugng, c6 nhiém vu giap lanh dao
Tong Cong ty trong cong tac quan ly chat lugng, bién phap thi cong, an toan lao dong va nghi€ém

thu ndi bd clia cac cong trinh.

Tai cac don vi thi cong: Mang lu6i cac can b k¥ thudt hién truong, truc tiép to churc thi cong theo
bién phap da dugc phong Ban quén Iy xay lip phé duyét phan cap cong trinh theo quy ché, thuc
hién thi cong dam bao chit lugng theo dung yéu cau thiét ké va cac qui trinh qui pham do Nha

nudc qui dinh.
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5.7. Hoat dong Marketing

Marketing lu6n la hoat dong quan trong d6i voi bat ky doanh nghiép nao, déc biét la d6i voi
Constrexim Holdings. Téng Cong ty luén coi trong viéc xay dung va cung ¢ thuong hiéu cua
minh thong qua viéc thi cong cac cong trinh dam bao chét luong, tién d6 va ché do bao hanh sau
khi ban giao.

Ngoai ra, Tong Cong ty con chu trong cong tdc quang ba thuong hi€u thoéng qua cac bién phap

khac nhu: phat hanh cd phiéu ra cong chung tién téi niém yét c6 phiéu trén san giao dich chimg
khoan, xay dung website, hinh anh ciia Cong ty.

5.8. Logo, nhan hi¢u ciia Contresxim Holdings

Theo hd so ding Ky, logo va nhin hiéu ciia Cong ty nhw hinh sau:
e Chir viét tit: CONSTREXIM
e Togo:

CONSTREXIM

e Mau nén: Nén trang hodc mau nén c¢6 do tuong phan thap so vdi mau nén cua biéu tugng:

e Mau biéu tuong: Md mau dung trong viéc in én, su dung md mau CMYK, hién thi hinh anh
trén hinh 12 ma mau RGB; dung lap trinh va thiét ké dung ma mau Hexadecimal

e Cum tir Constrexim dugc st dung cung voi hé ma mau néu trén va dugc st dung ki€u chir
“ VnHelvelns” va “.VnHelvelnsH” d6i véi nhan dién ngoai troi; kiéu chit “Times New
Roman” trong viéc soan thao van ban, tai li¢u.

e Y nghia cia Logo: dugc két hop tir cac hinh khéi dong déu, vitng chic két hop voi mau
xanh 14 cdy tuong trung cho su phat trién, bén vitng va niém tin

e Nhén hiéu Constrexim da dugc dang ky nhan hiéu tai Cuc sé hitu tri tué¢ ngay 23/06/2005

5.9. Cic hop dong 16n CONSTREXIM di ky va thuc hién

A. Cong trinhdan dung

1. 166/2008/H | Hoan thién xdy lip, cung cip va | 428.780 12/2009 01/2011
DXL lap dat thiét bi M&E — X4y dung
nha ga hanh khach qudc té& san
bay Pa Ning
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05/2009/H
bKT

Thi cong xay dung cong trinh va
cung cap lap dat hé thong k¥ thuat
, thiét bi cong trinh chinh va céc
cong trinh phu trg — Dy an Xay
dyng trung tdm nat mang vién
théng lién tinh khu vyc mién
Trung va Tay Nguyén tai Da
Ning

153.619

02/2009

2/2011

1742/2010/
HbXD

Xay lip nha chinh va cac hang
muc phu tro CT Trung tdm diéu
hanh vién thong tin hoc va chim
soc khach hang — Vién thong Béc
Ninh

94.700

6/2010

2011

18/HbXD-
2009

Tru s6 lam viéc huyén uy, HDND,
UBND huy¢n Mé Linh — Vinh
Phuc

61.780

11/2009

10/2010

02/HbXD-
2009

Xay dung nha 11 ting - Khu nha
0 cao tang di dan phuong Lang
Thuong - BDong Pa - Ha Noi

64.964

10/2009

6/2010

C — Cong trinh cép, thoat nuéc

Du an cap nudc va vé€ sinh thi xa
Bac Kan

EURO
8.196.870

2011

2012

Goi thau
HT3

Thiét ké va thi cong xdy dung hé
thong cip nudc thi trdn Vinh
bién, huyén BDién Ban, tinh
Quéng Nam

44.634

3/2010

02/2012

27/HbXD

Thiét ké va xdy dung Tram xu ly
nudce thai CP3

42.000

3/2009

8/2010

Néang cép va mé rong hé thong
cap nudc thi xd Phan Rang — Thap
Cham véi cong viée thi cong
duong dng phan phdi nudce sach

41.366

5/2009

12/2009

D. Cong trinh cong nghiép, co sé ha ting

10.

125/2009/H
bKT

Nang cdp doan tr Km 1134071
dén Km 117+500 doan Chau Déc,
xdy dung 02 cau: Hoa Binh Km
114+102,06; Kénh 186 Km
117+197 46.

92.396

6/2009

2011

E — Cong trinh cu cang, thiy loi
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11. NBWSC/H | Tran xa lii cong trinh ddu moi ho | 37.536 3/2009 4/2010
OH- chira BPong M6 - Son Tay
12632/2001
F. Cong trinh thiy dién
02/2011/H | Xay dung bai thai xi Nha may 260.986 2011 2012
12. bKT- nhiét di€n Nghi Son 1
ANDD2-P2
09/2007/H | Goi thau sb 08: Cong tac xdy lap
13. D/LN/TCX | chinh cong trinh thuy dién La | 314.165 12/2007 2010
L Ngau
3408/HD-
14. ATD5-P2- | Nha may thuy dién Srépok 3 258.569 2006 2010
S3
146/HDNT- | Nha mAay thuy dién Ankhé —
15. BDH/2007 | Kanak 190.000 2005 2007
16. 83;5;71\;2"“ Thuy dién Budn Kudp 100.000 2003 2008
17. Thuy dién Dak Rsong 2, Gia Lai 100.000 2008 2010
18, 22%”2;15' Thuy dién Buon Tua Srah 95.860 2004 2009
G. Cong trinh Cip thoat nwéc
Thi cong hé théng thoat nudc | 119.631 12/2009 2012
19. | DHICB/L | ioh ~ Tiéu du 4n Dong Ha
.. x4 | Goi thiu s6 1: XD hé thong thoat | 116.000 7/2007 7/2009
Go1i thau so e . , - L.
20. ) nudc va xu ly nudc thai TP Hai
Duong
91 Goi  thau | He thong xir 1y nudc thai va vé | 105.246 1/2006 10/2007
) CWEP-1 sinh thanh pho Ha Long
H. Cac cong trinh Céng cong
Xay ldp va thiét bi - Cong trinh |  290.796 12/2008 | 12/2010
01/2008/H A SV
22. Tru sé lam viéc va hoi trudong tinh
G e
uy Hau Giang
Goi thau s0 7: Thi cong xdy dung, | 212.480 12/2009 | 6/2011
23 3284/2009/ | cung cap va lap dat thict bi xay
) Hb dung Bé}i KSKL cang HKQT Tan
Son Nhat
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72 /HDKT/ Cung cap tl?iet 131 va xay ’dur{g 174.250 2/2004 07/2005
24, Trung tam dicu hanh dau khi phia
BQLDA
Nam
115/2009/H Thi cong xayAdungATrElng tam nt 138.000 6/2007 12/2008
25. mang vien thong lién tinh khu vuc
bKT N
Ha No1
166/2008/H Xay dung phan‘ tho va mai nhfl ga 131.796 9/2008 5/2009
26. DXL - Cum cang hang khong Nha ga
hanh khach ba Nang
I. Cac cong trinh Khach san
27 838/2004- | Khu thuong mai Van phong cho 160.193 1/2005 12/2006
’ HDKT thué va can hg 102 Thai Thinh
28 Toa nha Chung cu cao cip 142.827 1/2005 1/2006
’ The Manor”
02/HDXD- )Féy dugg nh@ 1} tang - Khu 1}h2‘1 64.964 10/2009 6/2010
29. 2009 0 cao tang di dan phuong Lang
Thuong - Pong Pa - Ha Noi
J. Cac cong trinh Trudng hoc
10 11/2006/H | Trung tdm ddo tao qudc t& va 53.289 6/2006 11/2007
’ b XL nghién ctru cong ngh¢ cao
K. Céc cong trinh Bénh vién, TT Y té
31 2ngHDKT' Trung tim y té du phong Ha Noi 59.859 6/2009 09/2010
1 ICB- Trung tAm Truyén mau khu vyc 47.958 1/2007 | 07/2007
’ WORKS-3 | Can Tho
. Cong trinh Nha may, Khu cong nghiép
13/2002/H NP A . 105.230 12/2002 08/2003
Nha may xi mang Tam Di¢p (goi
33. bKT- 2.5)
XMNB '
Cung cép vat tu xay dung va thi 178.864 2008 2010
cong xdy dung du an Pau tu d6i
34. AR NI i h o ot
m&i cong ngh¢ Nha may xi méng
Quan Triéu
35. Nha may xi mang Nam Son 90.000 2008 2009
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36.

25/2004/QL
DA-HDKT

Nha may Xi mang Hai Phong
mdi- Goi thau 20

67.822

3/2004

12/2004

37.

261/BUSO
CO-
BDA.07

Go6i1 8 nha may xi mang But Son

64.600

11/2007

2009

38.

Goi thau so 17: ong khoéi va cac
sil6 du an xi mang Bim Son méi

61.000

2007

2008

39.

Nha méy UNIDEN

138916

5/2007

2/2008

40.

Nha may Honda mé rong

90.829

2007

2008

41.

64-HD-XD

Nha may bot giéy Phuong Nam -
Goi 9B : Xay lap nha san xuat
chinh

79.883

7/2007

4/2008

42.

Nha méy bia Toan Cau

69.416

2007

2008

43.

NT-3.2

Goi thiu NT-3.2 "Xay dung bai
chon 1ap méi tai Luong Hoa va
dong ctra bai rac Ru Ri hién hiru
giai doan 1" tai Nha Trang

111.518

7/2008

12/2010

44.

02/Hb-XD

G6i thiu sé 3 - XD nén, mit
duong, via hé, thoat nudc, giao
thong, cdy xanh dy an: XD ha
tang ky thuat khu TDC phuc vu
GPMB duong 5 kéo dai tai phu-
ong Thuong Thanh - Quén Long
Bién

55.044

4/2008

10/2008

45.

02-Hb-XD

Khu xtr Iy rac thai Nghi Yén -
Nghé An

40.400

4/2007

10/2008

46.

DH/ICB/1

Thi coéng bai chdn ldp rac va d-
uong vao bai rac - Dy an cai thién
mdi truong d6 thi Mién Trung -
Tiéu du 4n Dong Ha

32.727

10/2007

12/2009

47.

168/HDKT

Ha tang khu cong nghiép Phiic
Khanh

35.000

11/2003

06/2004

M. Cong trinh Giao thong

48.

Puong va cau vao khu lién hop
xu ly chat thai ran Nghi Yén —
Nghé An

107.993

5/2004

7/2006
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92.396 6/2009 2011

Nang cdp doan tr Km113+071
dén Km117+500 doan Chau Déc,
xdy dung 02 cau: Hoa Binh
49. Km114+102,06;  Kénh 186
Km117+197,46 thudc dy 4n dau
tu nang cap QL 91 doan Chau dbc
- Tinh Bién, tinh An Giang

Xay dung doan Km189+00, km 82.251 12/2008 2011
199+750. Dy an Dau tu cai tao
50. nang cap qudc 16 27 doan
km174+km272+800 tinh Lam

Poéng va Ninh Thuin

Xay dung tuyén Quan 16 - Phung 81.437 12/2005 11/2007
Hiép (G6i 9B), thudc tinh Hau
Giang, S6c Trang, Bac Liéu, Ca

Mau.

51. 235/Hb-XL

Tran xa li cong trinh dau moi hd 37.536 3/2009 4/2010

chira Dong M6 - Son Tay

22/2009/H

52. P-XD

M¢ rong cang xuét Xi mang bao 34.388 9/2007
53. gom 140m Cau Tau va Hé thong

phao tiéu bao hiéu.

8/2008

6. Hoat dong kinh doanh ciia Tong Cong ty

Tém tit mot s6 chi tiéu vé hoat dong sin xuit kinh doanh ciia Téong Cong ty nim 2009, 2010
va 2011.

(Pon vi tinh: triéu dong)

Téng gid tri tai sén 1.413.070 | 1.499.857 6,14% | 1933.417| 2891%
Doanh thu thuén 1144228 | 1.000.551| -12,56% |  960.403 | -4.01%
tﬁhnggjﬁhm hoat dong 36.104 63304 | 7534% 53.414 | -15,62%
Loi nhuan khéc 1770 776 | -143,84% 617 | -179,51%
Loi nhuan trude thué 37874 | 62528 |  6509% 54030 | -13,59%
Loi nhuéin sau thué 37874 |  49585|  30,92% 36492 | 2641%
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(Pon vi tinh: triéu dong)

Téng gi4 tri tai san 1.528.715 | 1.583.893 3,61% | 1.990.020 | 25.64%
Doanh thu thuin 1264532 | 1.091.137 “13,71% 971274 | -10,99%
Loi nhudn tir hoat dng kinh 32.708 73.639 125,14% 51389 | -30.21%
doanh

Loi nhuan khac 2.298 2.932 27.58% 1.635 | -44.23%
Loi nhuan trude thué 37.184 71.384 91,97% 53.710 | -24,76%
Loi nhudn sau thué 37.029 57.891 56,34% 35019 | -39.51%
Loi nhugn sau thue cua co 36.270 57.081 57.38% 35016 | -38,66%
dong Cong ty me

Ty 18 LN tra cb tic 0% 61.41% 61,41% ;

(Nguon sé liéu: Bdo cdo kiém todn hop nhdt nam 2009, 2010 va 2011)
Do anh huéng cta suy thoai kinh té, hoat dong san xuét kinh doanh nganh xay dung, bat dong san
gip nhiéu kho khin, doanh thu thuan hop nhit ciia Tong Cong ty nam 2010 dat 1.091.137 triéu
ddng giam 13,71% so véinam 2009 (dat 1.264.532 triéu dong). Tuy nhién, Loi nhuan tir hoat dong
san xuét kinh danh nim 2010 dat 73.639 triéu dong ting 125,14% so v&i 2009 (dat 32.708 triéu
dong). Viéc tang loi nhuan dot bién nhu vay 1a do nim 2010 Tong Cong ty d 4 ap dung thanh cong
cong tac quan Iy chi phi, giam gia thanh san phim. Mt khac trong ndm 2010, Tong cong ty da tién
hanh viéc mua lai Cong ty TNHH MTV CTL, tao nén khoan bat loi thuong mai voi gia tri
21.774.620.000 dong, dugc ghi nhan vao két qua kinh doanh ctia Téng cong ty trong ndm 2010.

Nim 2011, do nén kinh té Viét Nam tiép tuc suy thoai, nganh nghé kinh doanh chinh ciia Tong
Cong ty van gip rat nhiéu kho khin nén doanh thu thuan hop nhit nim 2011 cta Téng Cong ty dat
971.274 triéu dong, dat 75,53% ké hoach ctia nim 2011, giam 10,99% so v&i nam 2010. Mic du
loi nhuan gop cua Téng Cong ty nam 2011 dat 144.819 triéu dong, ting 80,01% so v4i nim 2010
dat 80.450 triéu dong. Tuy nhién, do hoat dong cia cac cong ty lién két kém hiéu qua va thi truong
chimg khoan suy giam manh trong nim qua nén Tong Cong ty phai thyuc hién trich 1ap dy phong
cho cac khoan dau tu tai chinh dai han, véi gia tri trich lap du phong trong nim hon 37.870 triéu
déng nén loi nhuén sau thué chi dat 35.016 triéu déng, dat 69,2% ké hoach ciia nim 2011, giam
38,66% so v6i nam 2010.

7. Nhiing nhén t6 anh huéng dén hoat dong san xuit kinh doanh Cong ty trong nim
bao cao
7.1.  Nhirng nhan t6 thuén loi

- Tong Cong ty da khang dinh dugc uy tin, thuong hi€u trong Iinh vyc xay lip, diéu d6 duoc
minh chirmg mét cach rd rang nhét trén sé lugng cac hop dong thi cong x4y lap 16n di ky
duogc trong nam 2008, 2009 lan luot 12 40 va 21 hop dong c6 tong gid tri 1én t6i 2.803 ty
ddng; nam 2010 c6 03 hop ddng vé6i téng gia tri 353 ty dong; nam 2011 c6 03 hop dong véi
tong gia tri 1a 373 ty d6ng. Viéc giam khdi lugng hop dbng trong nam 2010, 2011 do viéc
chuyen d6i hoat dong xay ldp tir viéc thi cong don thuan sang hoat dong xay lap v6i hinh
thirc Tong thau, viéc giam doanh thu nhu trén mic du co anh hudng vé s liéu tai chinh
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nhung ty suat loi nhuan trén doanh thu trong mang xdy lip cao hon va dong thoi dam bao
an toan cho Tong Cong ty ve tai chinh cting nhu hinh anh thuong hi¢u.

- Tong Cong ty ciing tiép tuc phat trién linh vuc Bat dong san trong ndm 2011 véi viée tiép
tuc thyc hién Dy an Toa nha PVI va chuyén nhugng Toa nha 39 Nguyén Dinh Chiéu véi
doanh thu trong nam 2011 dat 422 ty dong.

- Trong nam nam t6i, véi kinh nghiém san ¢6 ciia Tong cong ty trong linh vyc xay lip va bat
dong san, Tong cong ty da ban dau trién khai thanh cong viée thiét ké, quy hoach, Xin gidy
phép va duogc cip dat cac du an bat dong san, va du kién cac du an nay s& duoc tiép tuc
thyc hién, mang lai nhu’ng tiém nang 16n vé ting truong doanh thu, loi nhuan va mang dén
cho Tong cong ty mot vi thé méi.

- Tbdng Coéng ty c6 mot ddi ngii manh cac k¥ su xdy dung, can bd ky thut va cong nhan lanh
nghé da c6 nhicu nam kinh nghi¢m trong nganh xay dung, c6 tam huyet va gan bo voi cong
ty.

- Tap thé Ban lanh dao va can bd cong nhan vién Tong Cong ty ning cao tinh than trach
nhiém trong cong tac san xuat - kinh doanh, giai quyet hai hoa moi quan hé gilra thué
TNDN, ¢6 titc va chinh sach tién Iwong, ti€n thudng cho ngudi lao dong.

- Su doan két nhit tri cao trong ban ldnh dao Téng Cong ty, su quyét tim nd lyc khéc phuc
moi kho khan cta toan th¢ CBCNV, su tin tuong va yén tam cong tac trong can bo, su két
hop chat ché cua cac t6 chuc doan thé trong Tong Cong ty.

- Véi vi€e ing dung thanh thao nhirng cong nghé thi cong ti€n tién nhat, dugc trang bi day

da may moc thiét bi thi _cong co gidi... . nhim nang cao chat lugng cong trinh, gitp diy
manh thuong hiéu cia Tong Cong ty trén thi truong.

7.2.  Nhirng nhan t6 khé khin
- Chinh sach ché d6 cua Nha nudc ¢ nhirng thay dbi nhu:
Nghi dinh s6 12/2009/ND-CP cta Chinh phi vé quan Iy dau tu xay dung cong trinh.
Diéu chinh chinh sach vé thué va tién luong.
Su khong 6n dinh cua gid ca vat liéu va nhan cong, nhit 1a bién dong cua gi ngoai t¢ anh
hudng truc ti€p dén cac loai vat tu, thiét bi nhap khau.
- Mbtsd cong trinh tién do thi cong bi cham lai do chu dau tu stra doi thiét k&, phai lam thua

tuc dé cac cap ¢co thAm quyén phé duyét. Mot s6 cong trinh do chil dau tu chwa giai phong
xong mit bang, hodc do chwa bb tri du von.

- Viéc ddy manh hoat dong san xut kinh doanh, nhét 1a hoat dong dau tu doi hoi nhu cau vé
von rat 1on. Cac ngan hang lai lién tuc nang 1ai suat va han ché cho vay. Véi han ché vé
von dicu 1€ cua Tong Cong ty hién nay, hoat dong san xuat kinh doanh gap rat nhi€u kho
khan va chua chu dong duogc vé von

- Cudc khung hoang tai chinh trén thé giGi va suy thoai kinh té toan cu d3 anh huéng manh

dén nén kinh té trong nuéc. Gia nguyén vat liu lién tuc tang cao day gia thanh san phim
tang lam anh hudng dén ty sudt loi nhuan cua Téng Cong ty.

8. Vi thé ciia Tong Cong ty so v6i cac doanh nghi¢p khac trong ciing nganh
8.1. Vi thé cia CONSTREXIM HOLDINGS

Hién nay, CONSTREXIM HOLDINGS c6 8 cong ty con va 13 Cong ty li€n két dong tai nhiéu tinh
thanh trai dai trén moi Mién Pt nudc, 1a mot trong so it cac Tong Cong ty tao 1ap dugc mot dia
ban hoat dong rong khap, ¢6 sy am hiéu sdu sic vé nhitng nét dic trung trong hoat dong kinh
doanh cta cac vung mién. Tao co so cho viéc mé rong quy md hoat dong kinh doanh va khai thac
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duogc loi thé thi cong cac trinh mang tinh vung mién. bay chinh la tién dé dé Tong Cong ty nim
bat dugc cac dic trung trong hoat dong xay lip, dau tu bat dong san tai cac vung mién nhim phat
huy duoc loi thé canh tranh trong dy thau cac cong trinh xay lip va tham gia dau tu cac du an bat
dong san.

Chiém trén 1% thi phan xdy dung tai Viét nam, va dimg trong Top 10 doanh nghiép xdy dung
hang d4u cua Viét nam (theo Bang xép hang 500 doanh nghiép 16n nhat Viét nam VNR500). Mic
du ty trong thi truong khong cao tuy nhién hiéu qua hoat dong kinh doanh dwgc danh gia tot so véi
cac Tong Cong ty cung nganh khac nhu (Vinaconex, PVC).

Bang so sainh mdt s6 chi tiéu tai chinh véi cic cong ty ciing nganh (s6 liéu theo BCTC kiém
toan nam 2010)

VDL Triéu dong 203.000 349976 | 42.138 | 10.820 | 24.000 | 40.000
TTS Triéu dong | 1.583.893 | 2.654.514 | 244.557 | 23.088 | 219.739 | 277.972
Doanh thu Triéu dong | 1.091.136 743.499 | 184.606 | 17.224 | 174.947 | 153.356
Lgi nhuin Triéu dong 57.891 73.919 3.124 493 4.400 3.389
ROE 0,285 0,211 0,074 | 0,046 0,183 0,085
ROA 0,037 0,028 0,013 | 0,021 0,020 0,012
EPS Dong 2.812 3.778 1.005 456 2.306 1.091

(Nguon Bdo cdo tai chinh kiém todn nam 2010 cia CTX, HUT, CIC, CID, C92, VCH)

Cong ngh¢ thi cong hién dai dugc thi trudong tin nhiém voi kha nang thi céng cac cong trinh cao
tang dén 34 ting, cac cong trinh v6i 3 ting him, c6 yéu cdu cao vé thim my va hé thong k¥ thuat
hién dai.

Phat trién linh vuc du tu bat dong san, thuong hiéu CONSTREXIM HOLDINGSduoc biét dén 1a
mot chu dau tu chuyén nghiép, hién dai, co nang lyc manh va san phdm chat luong cao. Véi cac du
an Bat dong san dang trién khai tai Ha ndi, Da nang, Quang nam, TP H6 Chi Minh, Hai duong,
Binh Thuan, CONSTREXIM HOLDINGS dang khfmg dinh dugc vi thé ciia minh trong linh vyuc
dau tu va kinh doanh Bat dong san.

8.2.  Trién vong phit trién ciia nganh

Pinh gia vé sy phit hop dinh hwéng phit trién ciia Tong Cong ty véi dinh huéng phat trién
ctiia nganh, chinh sich ciia Nha nwéc va xu hwéng chung trén thé gidi

Mai truong bén ngodi, bao gdm dinh hudng ciia nganh, chinh sach cia Nha nuGe va xu thé chung
cua thé gisi, co nhleu anh huong dén cac hoat dong cuia Tong Cong ty nhu yéu t6 quan Iy nha

nude va cac yéu td kinh té khac. Dudi day s& phan tich méi trudng bén ngoai theo hai nhém chinh
la nhém cac co hdi va nhdm cac nguy co

Cac co hoi cho CONSTREXIM HOLDINGS

- Tbc do tang truong kinh té cao kéo theo sy d6 thi hoa va cong nghiép hoa ngay cang cao.
Nhu cau v€ nha ¢, dat phuc vu san xuat kinh doanh 16n.

- Pau tu truc tiép nudc ngoai (FDI) ting cao cha yéu tap trung vao nganh cong nhiép va xay
dung.

- Tdc do phat trién kinh té ngay cang cao nén Viét Nam hién nay dé thu hat duoc mot luong
16n cac chuyén gia, ngudi nude ngoai dén sinh séng va 1am viéc. Bén canh d6, chinh sach

BAOVIET { \, Securltles

CHUNG KHOAN BAO VIET

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN BAO VIET 44



N

CONSTREXIM

CONSTREXIM HOLDINGS BAN CAO BACH

vé viéc cho phép ngudi nude ngoai, Viét kiéu duoc mua nha tai Viét Nam dang duoc thong
qua. Day 1a nhirng yéu t6 kich cau vé nha & va bat dong san.

- Viét Nam ngay cang mé rong quan hé kinh té voi thé giéi va khu vuc, sau khi Viét Nam
gia nhap vao T6 chirc Thuong Mai thé Gigi (WTO) di thu hut nhidu nha dau tu dau tu vao
cac trung tdm Thanh phé 16n nén nhu cau dat phuc vu san xuét kinh doanh, dat xay dung
nha xudng lam van phong s€ tang vot.

- Thi truong chimg khoan ngay cang phat trién va 1a kénh huy dong von hiéu qua nhét cta
nén kinh té, Vlec dua cb phiéu ciia Téng Cong ty len niém yet trén HSX s& giup Téng Cong
ty huy dong Von hiéu qua hon, dap tmg nhu cau von cua Tong Cong ty trong nhitng nam
t6i, ddc biét von dé phat trién cac du 4n bat dong san ma Tong Cong ty dang trong qua
trinh trién khai.

Cac nguy co anh hwong téi CONSTREXIM HOLDINGS

Bén canh nhitng co hdi thuan lgi cho cac hoat dong clia Téng Cong ty, moi truong bén ngoai cling
dem lai nhitng nguy co gay anh hudng khong tot cho Tong Cong ty. Co thé nhan thay cac nguy co
nhu sau:

- Cac quy dinh méi vé linh vuc dau tu, kinh doanh bat dong san van con nhiéu diém bat cap
trong viéc 4p dung trong thuc té,viéc phan dinh rd trach nhiém va quyén loi gitta chii dau tu
va khach hang con nhiéu diém chua thdng nhit, minh bach. . Tuy viéc nay khéng truc tiép
lam tang gia thanh san phim nhung gian tiép lam tang chi phi cho khach hang, tao nén tim
1y e ngai cua khach hang.

- Viéc tang gia dat va cac chinh sach vé hd tro, bdi thudng giai phong mit bang lam kéo dai
thoi gian thuc hi€n du an.

- Ngoai ra, cac doanh nghiép cung quy mé dang phat trién manh mé& vé sé luong cé tinh canh
tranh v&i hoat dong cua Tong Cong ty. Day 1a nguy co c6 thé anh huong dén hoat dong cua
Tong Cong ty.

- Gia dat tang cao s& thu hep thi phan nguoi mua, ddi véi ngudi c6 thu nhdp trung binh va
thap co hoi dé tao nha ¢ cang kho khan.

Toém lai, moi trudng bén ngoai da dem lai ca co hoi 1an nguy co cho cac hoat dong cua Tong
Cong ty. Do d6, song song viéc tan dung co hoi 1a vi€c theo doi thi truong, tu danh gia lai nang
lwc cua minh dé c6 nhitng di sach cu thé cho nhimng nguy co tiém an can tré qua trinh hoat
dong cua Tong Cong ty.

9. Chinh sich dbi véi nguoi lao dong

Chit lwong ngu‘énﬂ nhan Iyc 1a mot trong nhimg yéu t6 quan trong quyét dinh sy phat trién cua
Cong ty, vi vay Tong Cong ty ludn dat muc ti€u xay dung d(f)i» ngll nhan vién c6 trinh d6 chuyén
mon cao lén hang dau trong chi€n luge phét trién cua minh. Tong s6 lugng nguoi lao dong trong
Van phong Tong cong ty l1a 147 ngudi trong do:

Phin theo trinh d§ chuyén mén

- Pai hoc va trén Pai hoc 124 84,35
- Cao diang, trung hoc chuyén nghiép 01 0,68

- Trung cép 02 1.36
- Cong nhan 20 13,61
Téng cong 147 100
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(Nguon: Constrexim Holdings)

Chinh sich tuyén dung va sir dung lao dong

- Tdng Cong ty chii truong mo rong nganh nghé, da dang hod san phim, da phuong hoa thi
truong, tao diéu kién dé nguoi lao dong co6 viée lam. Téng Cong ty dac biét chi trong dén
chinh sach thu hat nhan tai va bo sung ngudn nhin luc c6 chat luong cao. Tong Cong ty di
tién hanh hop tac lién két vé6i cac co sddao tao trong va ngoai nude, cac Cong ty chuyén
cung cép nhan luyc, cac Website tuyén dung déduoc cung cap thong tin vé thi truong lao
dong va dugc gidi thidu ngudn nhan lyc c6 chat lugngtrong truong hop Tong Cong ty co
nhu cau tuyén dung.

Chinh sach dao tao

- Tbng Cong ty ludn ldy muc tiéu dao tao doi ngli can b cong nhén vién lanh nghé, gioi
quan 1y 1a yéu ciu quan trong trong viéc phat trién kinh doanh. Hang nim Tong Cong ty
deu t6 chirc dao tao thudng xuyén, hd trg cho CBCNV tham gia cac khoa dao tao bosung
vé nghiép vu, ngoai ngit trong nudc, tham quan hoc hoi cong nghé mai.

- Mat khac Tong Cong ty luén khuyén khich va tao diéu kién thuan loi cho ngudi lao dong tu
daotao. Hoc van va trinh d6 chuyén mon 1a mot co sé quan trong trong viéc luan chuyén va
bd nhiémcan bo ciia Tong Cong ty.

Chinh sach lwong, thuéng:

- Diéu kién lam viéc: Dbi véi cac bd phan lam viéc tai van phong, Tong Cong ty dam bao
van phong khang trang, thoang mat. Déi v6i luc lwong lao dong truc tiép, Tong Cong ty
trang bi ddy dii cac phuong tién bao ho lao dong, vé sinh lao ddng, cic nguyén tic an toan
lao dong duogc tudn tha nghiém ngit. Ngoai ra, Tong Cong ty ciing ludn thyc hién day du,
dung luét cac quy dinh ddi ngudi lao dong vé ché ¢ bao hiém x& hi, bio hiém yté,v.v...

- Hé thdng luong cua Tong Cong ty dugc xay dung dua vao nguyén tic cong bang trén co s&
danh gia mot cach toan dién trinh d9, nang luc, kinh nghi€ém, thdm nién va cha yeu la dua
vao hiéu qua cong viéc, co6 tinh canh tranh do6i vdi cac doanh nghi€p trong cung nganh va
linh vyec.

- Hé¢ thong nay ciing bao dam tuén thu nhing quy dinh vé che d6 tién lwong cua Nha
nuée. Tong Cong ty ap dung chinh sach tién lwong theo ning suit va hiéu qué kinh doanh.
Téng Coéng ty thuc hién dung va day du viéc trich ndp Bao hiém Xa hoi & Bao hiém Y té
va trg cap thoi viéc cho nguoi lao dong theo ché d6 quy dinh hién hanh cia Luat lao dong.

10. Chinh sach ¢b tire

Téng Cong ty Constrexim chinh thitc hoat dong theo hinh thirc Cong ty C6 phan tir 25/05/2007.
Cin ctr theo Diéu 1¢ to chirc va hoat dong cia Constrexim, chinh sach phan phdi c6 tirc s& do
HDPQT dé nghi va PHPCP quyét dinh. Cuthé, Tong Cong ty chi duoc tra cd tic cho cac co dong
khi Tong Cong ty kinh doanh c¢6 1di vada hoan thanh nghia vu ndp thué ciing nhu cac nghia vu tai
chinh khac theo quy dinh cia phépluat. Can cir vao két qua hoat dong san xuit kinh doanh hang
nam, HDQT dé xut phwong anchia cd tirc phu hop trinh PHPCP quyét dinh.

Niam 2009 Tong Cong ty chua thyc hién viéc chi tra ¢6 tirc. Nam 2011, Pai hoi cd dong thuong
niém cua Tong Cong ty da thong nhat ty 1€ chia co tac ndm 2010 la 15%. Cong ty da thuc hién
thanh toan toan bd co turc trong nam 2011.

Trong giai doan 2010 - 2015, Constrexim chu truong chu trong tich luy vbn dé phyuc vu muc tiéu
dau tu phat trién. Dy kién ty 1¢ chi tra co tirc nam 2011 1a 15%.
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11. Tinh hinh tai chinh
11.1. Trich khiu hao tai san ¢ dinh

Tépg Cong ty trich khdu hao tai san c6 dinh theo phuong phap duong thing, thoi gian va ty 18
khau hao hang ndm duoc dp dung phu hop v6i quyét dinh 206/2003/QD-BTC do Bo Tai Chinh
ban hanh ngay 12/12/2003. Thoi gian khau hao cu thé nhu sau:

4 Nha xudng vt kién trac: 10 - 35 ndm
4+ Phuong tién van tai: 04 - 10 nam
& Thiét bi, dung cu quan ly: 03 - 08 ndm
+ May moc thiét bi: 04 — 10nam

11.2. Thu nhip binh quin diu nguoi
Thu nhap binh quan cta ngudi lao dong hang thang nam 2008 1a 3,5 triéu ddng/ngudi/thang;

Thu nhap binh quan cta ngudi lao dong hang thang nam 2009 13 4,6 tridu dong/ngudi/thang;
Thu nhap binh quan cta ngudi lao dong hang thang nam 2010 1a 5,5 triéu ddng/ngudi/thang.
Thu nhap binh quan cta ngudi lao dong hang thang nam 2011 1a 7,0 triéu ddng/ngudi/thang

11.3. Thanh toin cic khoin n¢ dén han

Viéc thanh toan cac khoan ng duoc thyc hién ding han va day du. Hién nay Tong Cong ty khong
¢6 no qua han.

11.4. Cac khodan phai n§p theo luit dinh
Téng Cong ty ludn thanh toan ddy du va dang han cac khoan thué theo luat thué quy dinh.

Chi tiét sé dw thué va cic khodin phdi ngp Nha nwéc nhw sau:

DPon vi tinh: VND

Chi tiéu 31/12/2009 31/12/2010 31/12/2011
Thué gia tri gia ting 9.823.470.638 10.745.213.383 152.773.504
Thué xuat, nhap khau 1.137.638.333 636.833.760 504.715.046
Thué thu nhap doanh nghiégp ~ 213.227.257 12502828927 18.593.085.772
Thué thu nhap c4 nhan 4.850.000 63.476.369 321.872.663
Céc loai thué khéc 282.129.848 130.922.927 -

Téng 11.461.316.076 24.079.275.366 19.572.446.985

(Nguon: BCKT hop nhdt nam 2009, 2010 va 2011 ciia Constrexim Holdings)
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11.5. Trich 1ap cac quy theo Luit dinh

Téng Cong ty thuc hién chia ¢ tirc va trich 1ap cac quy dua trén co s¢ lgi nhudn hang ndm va Kké
hoach phat trién ciia Téng Cong ty theo dung Diéu l¢ Tong Cong ty va luat dinh. Tong Cong ty s&
thuc hién trich 1p cac quy nhu: quy dau tu phat trién, quy khen thuéng va phuc loi va quy du
phong tai chinh.

DPon vi tinh: VND

Chi tiéu 31/12/2009 31/12/2010 31/12/2011
Quy du phong tai chinh 1.388.710.028 1.486.030.935 941.659.356
Quy dau tu phat trién 6.051.445.037 6.277.092.351 18.060.344.150
Quy khen thuong phuc loi 512.338.508 265.319.917 3.006.629.119
Tong 7.952.493.573 8.028.443.203 22.008.632.625

(Nguon: BCKT hop nhdt nam 2009, 2010 va 2011 ciia Constrexim Holdings)

11.6. Toéng dw no vay
a) Chi tiét cic khodn vay ngin han ciia Tong Cong ty 31/12/2011

01/01/2011 31/12/2011
VND VND
Vay ngin han 189.555.781.003 271.223.096.287
NH TMCPXNK Viét Nam - Chi nhanh Long Bien (%) 112.843.960.000 261.771.017.567
NH Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh Ha Noi 45.000.000.000 _
NH Pau tw va PT Viét Nam - S¢ giao dich 28.801.821.003 B
Quy dau tw va phdt trién Long An 69.000.000
Ngdn hang Exim Bank (Céng ty Cé phan CTXI vay) 8.563.078.720
Vay doi twong khdc 2.910.000.000 820.000.000

No dai han dén han tra - -

Tf;ng 189.555.781.003 271.223.096.287

Chi tiét cic khoan vay ngiin han

S6 tién va Khé wéc nhin no Ngay vay Ngay dén han

(*) Céc khé wéc nhan ng vay ngin han v6i EIB Long bién:

35.350.000.000 - KU 1701 LDS 201100145 26/01/2011 26/01/2012
15.012.800.000 - KU 1701 LDS 201100333 04/03/2011 03/03/2012
13.300.000.000 - KU 1701 LDS 201100418 14/03/2011 13/03/2012
26.800.000.000 - KU 1701 LDS 201101530 24/08/2011 23/08/2012
22.672.000.000 - KU 1701 LDS 201101555 25/08/2011 24/08/2012
13.980.000.000 - KU 1701 LDS 201101784 20/09/2011 19/09/2012
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10.420.000.000 - KU 1701 LDS 201101853 27/09/2011 26/09/2012

va mot so cac khé udc khac. ...

(**) Hop dong vay von v6i VCB chi nhanh Ha néi - vay

du an OLALANI

45.000.000.000 - Hb 01/09/NHNN 24/10/2009 24/10/2011
(***) Khé udc nhan no voi Qui dau tu phat trién Long an CT Qudc 16 62

Long an

3.000.000.000 - HD sb 02/2011-HDTD ngay 29/01/2011 29/01/2011 29/01/2012

b) Chi tiét cic khodn vay dai han ciia Tong Céng ty 31/12/2011

31/12/2011 01/01/2011
VND VND
NH Dau tu va PT Viét Nam - S& giao dich (Vin phong vay) - 910.159.000
NH TMCPXNK Viét Nam - Chi nhanh Long Bién (VP
C 1ét Nam - Chi nha ong Bién (VP vay) ) 27 978.961. 160
NH DPau tu va PT Viét Nam (Cong ty CP Pau tu Indochina vay) 673.000.000
Ngén hang Exim Bank (Cong ty C6 phan CTX1 vay) 2.049.000.000
Tong 2.722.000.000  28.889.120.160

11.7. Tinh hinh c¢6ng n¢ hi¢n nay
a) Cadc khodn phdi thu tgi ngay31/12/2009, 31/12/2010 va 31/12/2011

Don vi tinh: triéu d&ng

I |Phii thu ngén han 544.046 | -46,50% | 572.281| 519% | 837.808 46,40%

1 [Phai thu khach hang 208.659 | -67,35% | 218.492 471% | 512.178] 134,42%

2 g;i truge cho ngudi 268538 | 21,11% | 283.578 5,60% | 217.966| -23,14%)

3 11:;131 thu ndi b ngdn 65910 | -56,48% | 55444 | -15,88% 89.200|  60,88%)

4 Eﬁgck(l}kf;n phai thu 1239 | -74,93% | 15067 | 1116,04% | 18465 22,55%
Du phong phai thu

5 |ngfn han 300 | 0,00% 2300 0,00% _ ;
kho doi (*)

I [Phai thu dai han 51.065 | 100,00% 1.635| -96,80% | 1.803 | 10,26%

1 Egﬁ;th“ dai hankhich | 5, 5651 100.00% 1.635| -96,80%| 1.803 | 10,26%

(Nguon: BCKT hop nhdt 2009, 2010 va 2011 ciia Constrexim Holdings)
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(*) Khoan trich 1ap du phong phai thu kho doi 300 triéu dong 1a khoan trich 1ap dy phong cia
khoan tién 1.021.931.150 dong - phai thu tién thué may moc thiét bi tai Cons Meco theo
huéng dan tai thong tu sb 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 vé hwéng din ché dg trich lp
va s dung cdc khodn dw phong giam gid hang ton kho, ton thit cdc khodn ddu tw tai chinh,
ng phdi thu khé doi va bio hanh sin phim, hang hod, céong trinh xdy lip tai doanh nghiép
cua B9 Tai chinh. Khoan trich 1ap nay da tinh vao chi phi quan ly doanh nghiép cua Cons
Meco. Nam 2011, Cons Holdings thoai von tai Cons Meco nén sb liéu trén bang CBKT hop
nhat tai ngay 31/12/2011 khong ton tai khoan dy phong nay.

(**) Chi tiét cac khoan phai thu ngan han khéc tai thoi diém 31/12/2011

31/12/2011

(triéu VND)
Phai thu khac tai Cong ty CP Dau tu va XD TM Constrexim 793.154.255
Phai thu khéc tai Cong ty TNHH MTV QLBDS Constrexim 602.372.275
Phai thu khac tai Cong ty CP Thuy dién La Ngau 5.500
Chi phi lién quan dén dy 4n VP2 chd quyét toan 11.689.079.900
BHXH, y té, that nghiép, kinh phi cong doan 243.475.224
Chuyén nhuong c¢b phan tai Cons Meco 2.500.000.000
Chuyén nhuong c6 phan tai Cons Nén mong 2.295.000.000
C6 tirc phai thu dugc chia nam 2010 cua CIC 270.000.000
Phai thu khac 71.478.603
Téng Cong 18.464.565.757

b) Cdc khoan phdi tra tai ngay 31/12/2009, 31/12/2010 va 31/12/2011

Don vi tinh: triéu d&ng

I |Nonginhan | 1.260.689 | 0,12% 895567 | -2896% | 1.162.160 | 29,77%
| Xgaayn vane 203.530 | 2190 189556 | 3s42% | 271223 | 43.08%
) ngri‘ytirgan 289.510 | 44.97% 257.689 | -10,99% 280.301 8,77%
Nguoi mua - ) o o
S ot e 148401 | o2 o400 87.262 41,20% 235.693 | 170,10%
Thué va cac
khoan phai 11.461 | -1,11% 24.079 | 110,10% 19572 | -18.72%
4 | nop NN
Phai tra
ngudi lao 5911 | 84,66% 7.293 23.38% 8330 |  14.22%
5 | dong
6 g:l phi phai 169.100 | -1,70% 294.150 73,95% 288.732 -1,84%
Cac khoan 16.121 ” 17.320 7.43% 17.297 -0,13%
7 phai trd ndi ‘ 79,73% ' ’ . '
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bo

Céac khoan
phai tra, phai
ndp khac

326.143

-2,09%

17.953

-94,50%

38.005

111,69%

Quy khen
thudng, phuc
loi

512

41,08%

265

-48,18%

3.007

1033,29%

I

Ng dai han

27.213

14,15%

398.113

1362,95%

454.251

14,10%

Phai tra
nguoi ban dai
han

44

-100,00%

Phai tra dai
han ndi bo

1.322

-100%

Phai tra dai
han khac

179

49,17%

349.893

195370,95
%

433.572

23,92%

Vay va ng
dai han

2.992

89,91%

28.889

865,54%

2.722

-90,58%

Du phong trg
cap mat viéc
lam

2.013

425%

2.104

4,54%

2.100

-0,21%

Doanh thu
chua thuc
hién

21.985

15.904

-27,66%

15.857

-0,29%

Téng cong

1.287.902

-0,23%

1.293.680

0,45%

1.616.411

24,95%
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11.8. Cac khoan diu tw tai chinh tai 31/12/2011

Piu trr vao cong ty lién doanh, lién két

Cong ty C6 phan Constrexim Hong Ha

Cong ty C6 phan Pau tu xay dung Constrexim (CIC)

Cong ty C6 phan X4y lap va san xuat cdu kién Constrexim
Cong ty C6 phan Pau tu phat trién Constrexim s 16

Cong ty C6 phan Thuong mai dau tu va xay dung (Sai gon)
Cong ty C6 phan Puc Tan Long Constrexim

Cong ty C6 phan Binh Dinh Constrexim
Cong ty C6 phan DTXD va Lap may dién nude (Constrexim Toan Cau)
Cong ty C6 phan Pau tu XD va tu van thiét ké Constrexim (CID)

Cong ty C6 phan Constrexim s6 9

Cong ty C6 phan Constrexim Dong D6

Cong ty C6 phan Dja 6¢ Phii Tan

Cong ty C6 phan Pau tu va tu vin Xay dung Constrexim (ICC)
Cong ty C6 phan thuy dién La Ngau

Tf;ng

BAOVIET { Securities
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Von diéu 1¢
VND

Tilé
gop
von

31/12/2011
VND

01/01/2011
VND

25.000.000.000
10.000.000.000
6.000.000.000
5.000.000.000
36.800.000.000
66.532.320.000

30.424.100.000
5.000.000.000
4.900.000.000

6.000.000.000
10.000.000.000
150.000.000.000
10.000.000.000

20%
20%
30%
20%
21%
28%

27%
20%
20%

20%
27%
40%
30%

4.098.387.166
3.127.138.825
2.354.774.593

13.690.859.420
4.535.862.452

1.547.928.086
1.237.675.976
1.239.789.662

513.507.336

82.265.000.000
3.229.196.003

5.761.746.086
2.361.263.788
2.105.605.476
1.012.759.085
13.543.217.426
11.344.061.976

1.563.596.482
1.097.345.473

1.239.789.662
2.101.377.578
80.765.000.000
3.517.143.260
33.444.299.999

117.840.119.519

159.857.206.293
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Piu trr dai han khac
31/12/2011 01/01/2011
S6 luong Gia tri S6 luwong Gia tri
Co Phiéu VND Co phiéu VND
Cic DN trong Téng cong ty
Cong ty TNHH Pegasus fund 1 312683000 . 23.312.683.091
Cong ty CP Constrexim Thang Long 1 000 100,000,000 3.000 300.000.000
Cong ty CP Pau tu va Thuong mai 5 500 549,950,000 5.500 549 950 000
Cong ty CP BT XD va TM Hai Phong . 72 865,620 27287 272 865.620
Cong ty CP Constrexim Mién Trung 45.000 450,000,000 45.000 450.000.000
Cong ty CP Pau tu va xdy lip cao tang 180,000 | 800,000,000 180.000 1.800.000.000
Cong ty CP Dau tr phit trién nha 06500 3.065.000.000 306500 3.065.000.000
Cong ty CP Xir Iy nén mong va xay lap 180.000 1.800.000.000
Cong ty C6 phan Constrexim s 6 £9.000 690,000,000 69.000 690.000.000
Cong ty CP DTXD va XNK Phuc Hung 66,000 660,000,000 60.000 600.000.000
Cong ty CP DT XD va XNK Cénh Vién 76,570 2 765,700,000 276.570 2.765.700.000
Cong ty C6 phan Constrexim s 1 . © 412110000 341211 3.524.950.000
Cty CPDTXD va TM Théi Binh Duong 506,810 5 068,100,000 506.810 5.068.100.000
Cong ty Cod phﬁn Constrexim Viét séc 192,000 | 920,000,000 192.000 1.920.000.000
Cong ty CP BT va XL Constrexim s6 8 280768 2 807.680.000 280.768 2.807.680.000
Cong ty CP Xay lap co gidi Meco )
50.000 500.000.000 -
Cong ty Lién doanh Czech., Ltd (@) 86240 $62.400.000 86.240 862.400.000
Cong ty CP DT PT Constrexim s6 16
. 100.000 1.000.000.000

Cac DN ngoai Tong cong ty
Cong ty CP PT cong trinh vién thong 10.000 10,000,000 10.000 390.000.000
Ngén hing Thuong mai CP Déng A 16922 1996.000.000 16922 1.296.000.000
Cong ty CP Cap va Vit liéu vién thong 43,000 7 000,000,000 48,000 7.000.000.000
Ngan hang Eximbank %00 £00.000 800 800.000
Cong ty PTHT do thi TPHCM 0000 1449416785 222050 2.665.955.000
Cone ty Cophan FFT | 185.080  11.272.906.301 19.000 691.600.000
edn Hing TMCE Nba Hin 190.000 2.300.900.000 5000 430.000.000

/4
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Cong ty nhiét dién Phé Lai
. . 4410 568 404507
Cong ty CPDTXD va XNK Phuc Hung 44.000
194.950 2.238.059.312 ’ 592.937.585
Ngan Hang TMCP Sai Gon Thuong Tin 4.890
- - ’ 131.446.972
Quy dau tu KD hang dau Viét Nam 38,000 543.400.000

Cong ty CP Xay dung dién Viét Nam
o 458820  3.148.513.597 44.000 - 2.880.500.000
Cong ty ¢0 phan stra Vict Nam 190.000  2.300.900.000

Cong ty CP Vén tai Bién Viét Nam

212330 1.923.323.000 37.000 642.200.000
Cong ty CP CK VNDIRECT
300.000 3.522.566.572 ) )
Cong ty CP Thép Viét Y
152.900 2.827.991.218 ) )
TCT Bao hiém diu khi Viét nam
59.000 1.066.768.660 ) )
Cong ty CP XD dién VNECOL1
10.300 115.090.000 ) )
Cong ty CPCK Kim Long
190.000 2.025.683.908 ) )
Cong ty CP Tép doan Hoa Phat
79.960  2.492.832.000 ) )
Cong ty CP XD ha tang Song da
30.000 295.738.854 ) )
TCT CP Phén bon va HC déau khi
32.670 1.061.775.000 ) )
Tong 93.864.853.918 69.923.472.865

Phuong phap trich lap du phong d6i véi cac khoan dau tu tai chinh (ngén han va dai han cia Tong
Cong ty) dugc thuc hién theo huéng dan tai Diéu 5, Thong tu 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009
ve viéc huong dan ché do trich lap va sir dung cac khoan du phong giam gia hang ton kho, ton that
cac khoan dau tu tai chinh, ng phai thu kho doi va bao hanh san pham, hang hod, cong trinh xay
xap tai doanh nghiép “Tai thoi diém ldp dir phong néu cdc chitng khodn do doanh nghiép dau twr bi
giam gid so véi gid dang hach todn trén sé ké todn thi phdi trich ldp di phong; Néu sé duy phong
phdi trich ldp bang sé dir khoan di phong, thi doanh nghiép khéng phdi trich ldp khodn dy phong;
Néu s6 dir phong phdi trich ldp cao hon sé dw khodn dir phong, thi doanh nghiép trich thém vao
chi phi tai chinh cia doanh nghiép phan chénh léch. Néu s dw phong phdi trich ldp thap hon sé
dw khoan dw phong, thi doanh nghiép phdi hoan nhdp phan chénh léch ghi giam chi phi tdi
chinh.”

Trong nam 20111 cong ty da trich 1ap du phong cho cac khoan dau tu tai chinh dai han 1a
37.870.893.010 dong. S6 du trich lap du phong dau tu tai chinh dai han tai ngay 31/12/2011 1a

45.047.893.818 ddng, trong d6 trich 1ap dy phong cho dau tu chimg khoén niém yét 1a
21.268.967.208 dong, trich 1ap du phong cho dau tu cong ty lién két 1a 23.268.967.208 dong.

11.9. Mot s6 ndi dung khac tai bao cao tai chinh kiém toan nim 2010, 2011

Vé khodn bat loi thiwong mai va phwong phdp phéan bé hang ndam doi véi cdc khoan muc nay: trén
Béo c4o hop nhit nam 2010, khoan bat lgi thuong mai 14 phét sinh khi CTX mua Céng ty TNHH
MTV CTL, gi4 mua thdp hon gia tri hop 1y ctia Tai san thuan. Gia mua 1a 91.000.000.000 dong,
gia tri hop 1y cua tai san thuan 1a 112.774.620.000 dong (gia tri theo chung thu thim dinh gia s6
Vcl1/01/01/BDS-HN cta Cong ty cd phan thong tin va tham dinh gia Mién nam), bat lgi thuong
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mai 14 21.774.620.000d. Theo Hudng dan tai CM Ké toan s6 11 — Hop nhit kinh doanh, phan
chénh 1éch cao hon giita gia tri hop 1y cta tai san thudn va gia phi hop nhét dugc ghi nhan vao Bao
c4o két qua kinh doanh trong nam 2010.

Loi thé thuong mai va phwong phdp phédn bé hang nam doi véi céc khodn muc nay: Khoan loi thé
thuong mai phat sinh khi CTX mua cac cong ty con véi gia phi hgp nhét cao hon gi tri hop 1y cua
tai san thudn cua Cac cong ty con. Phin chénh léch cao hon nay dwoc phép phan b tdi da 1a 10
nam trén Bao c4o tai chinh hop nhat. Tinh dén 31/12/2011, chi tiét theo bang dudi day:

TT| Tén Cong ty con S6 dduky |Phat sinh trong ky|Phan b chiphi|  S6 cudi ky

| [Cong ty CP Dia 0c ) ¢ 76 356 750 2.653.290.000| 23.423.066.750
Sun Lam

o [Cong ty CP Ocean | )7 461 ccs 50.750.000  468.041.667
'View Nha Trang

3 [Cong ty CP Thuy 4.141.999.999|  414.200.000| 3.727.799.999
dién La Ngau

4 [Cong ty  CP 33.000.000.000| 2.475.000.000| 30.525.000.000
Indochina

Téng 26.604.148.417  37.141.999.999 | 5.602.240.000| 58.143.908.416

Gia tri loi thé doanh nghiép (thirong hiéu): Téng Cong ty ghi nhan va trinh bay Vén dau tw cua chi s¢
hiru bao gébm 9.000.000.000 dong la gia tri loi the doanh nghiép (thuong hiéu) theo Quyet dinh s
1207/QB/BXD ngay 22/8/2006 cua Bo Xay dung vé gid tri doanh nghiép co phin héa Cong ty Dau tu Xay
dung va Xuat nhap khau Viét Nam - nay 1a Téng Cong ty C6 phan Pau tu Xay dyng va Thuong mai Viét
Nam. Téi thoi diém hién tai, Bo tai chinh chua ¢ hudng dan béng van ban trong viéc hach toan li€n quan
dén nodi dung nay.

11.10. Céc chi tiéu tai chinh chi yéu
a) Chi tiéu tai chinh hop nhit cong ty

1. Chi tiéu vé kha ning thanh toan

Heé sb thanh toan ngin han Lan 0,81 1,12 1,12

Heé s6 thanh toan nhanh Lan 0,57 0,81 0,87
2. Chi tiéu vé co ciu vén %

Heé s6 No/Tdng tai san % 0,84 0,82 0,81

He¢ s6 No/Vén chu s hitu % 6,01 4,92 4,58
3. Chi tiéu vé ning lyc hoat dong

Vong quay hang ton kho Vong 6,02 3,73 3,42

Doanh thu thuin/Tong tai sin binh quan Vong 0,84 0,70 0,54
4. Chi tiéu vé kha ning sinh 10i

Hé s6 LNST/DTT % 2,87% 531% 3,61%

Hé s6 LNST/Vén chu s¢ hitu binh quan % 13.27% 24.24% 11,37%

BAOVIET { \, Securltles

CHUNG KHOAN BAO VIET

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN BAO VIET 55



CONSTREXIM HOLDINGS A.A BAN CAO BACH

CONSTREXIM

He¢ s6 LNST/Tong TS binh quan % 2.40% 3,72% 1,96%
Hé s6 LN tir HDKD/DT thuan % 2,59% 6,75% 5,29%

(Nguon: BCKT hop nhdt nam 2009, 2010, 2011 ciia Constrexim Holdings)
b) Chi tiéu tai chinh cong ty me

1. Chi tiéu vé kha ning thanh toan

Heé s6 thanh toan ngén han Lan 0,73 1,06 1,07

Heé s6 thanh toan nhanh Lan 0,52 0,79 0,85
2. Chi tiéu vé co cu von %

Heé s6 No/Tong tai san % 0,85 0,83 0,83

Heé s6 No/Vén chu so hitu % 5,75 4,81 5,01
3. Chi tiéu vé ning lyc hoat dong

Vong quay hang ton kho Vong 7,07 4,20 3,96

Doanh thu thuan/Téng tai sin binh quan Vong 0.84 0,69 0.56
4. Chi tiéu vé kha ning sinh 10i

Hé s6 LNST/DTT % 3,31% 4,96% 3,80%

Hé s6 LNST/Vén chi s¢ hitu binh quéin % 19,90% 21,22% 12,58%

Hé s6 LNST/Tong TS binh quan % 2,78% 3,40% 2,13%

Hé s6 LN tir HDKD/DT thuan % 3,16% 6,33% 5,53%

(Nguon: BCKT cong ty me nam 2009, 2010, 2011 ciia Constrexim Holdings)

12. Hoi dong quan tri, Ban kiém soat, Ban giam déc, Ké toan truéng

12.1. Hpi ddng quan tri

D6 Manh Vii Chu tich HDQT
Phan Minh Tuan Uy vién HDQT
Hoang Nguyén Hoc Uy vién HDQT
Tran Pirc Can Uy vién HDQT
Nguyén Thi Khoan Uy vién HDQT
Ngb Thi Thinh Uy vién HDQT
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So yéu Iy lich cdc thanh vién HPQT:
ONG PO MANH VU - CHU TICH HPQT

I.

$ ® =N »ok v

11.
12.
13.
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Ho va tén:
Gidi tinh:
Nam sinh:
Noi sinh:

S6 CMTND:
Qudc tich:
Dan tdc:
Qué quan:

bia chi thuong tra:

DT lién lac & co quan:
Trinh d6 van hoa:
Trinh d6 chuyén mon:

Qua trinh cong tac:

PO MANH VU
Nam
09/01/1954
Thanh Hoa

011155763 cép ngay 15/11/2007 noi cip CA Ha Noi

Viét Nam

Kinh

Xa Vian Phu, huyén My Hao, tinh Hung Yén

S6 82, ngd 7 phd Thai Ha, phuong Trung Liét, Dong Da,

Ha Noi
04.62812000/115
10/10

KV su xay dung

Nam

Noi cong tac

Chirc vu

= Tu09/1979 —02/1982

Nha may xi mang Bim Son

Phién dich

= Tu03/1982 —12/1985

Trung tam thong tin - By xady
dung

Can b0 bién tap

Ban quan ly cong trinh bao

= TUOI/1986-03/1987 | 4% L Minh Can bo ky thuat
. Tir04/1987 - 10/1991 | P01 xay dung lai Astrakhan - | 550 ) o
Lién X0 (cii)
i \ Ban quan ly cong trinh bao | ~, . oo o
Tir 11/1991-5/1993 | o8 B0 S Min Can bo ky thuat
= Tir06/1993 — 11/1993 | Téng cong ty Vinaconex Cén b ky thuat
e Tir12/1993 —03/199¢ | Lin doanh TVI6 = JO Hai | b (o0 DA

Phong

= Tu 04/1996 —09/1996

Cong ty xdy dung 208 — Tong
cong ty Xay dung Ha Noi

Chu nhi¢m cong trinh

Cong ty xdy liap s6 1 -

= Tu 10/1996 — 07/2004 Constrexim Holdings Giam doc
= Tur 08/2004 — 04/2007 | COng ty Dau tu xdy dung va | pyg Téne giam déc

Xuét nhap khiu Viét Nam -

=4
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Constrexim Holdings
) Tong Cong ty ¢ phan Dau tu
=  Tuw04/2007 —dénnay | Xay dung va thuong mai Viét | Chu tich HbQT
nam - Constrexim Holdings

14.

15.

16.

17.

Chirc vu hién nay & cong Chu tich Hoi dong quan tri
ty:

Chirc vu dang nim gitr & Chu tich Hoi dong quan tri Constrexim No.1

(6 chire khéc: Thanh vién Hoi dong quan tri Constrexim Meco

lflllfgﬁh vi vi pham phap Khong
S6 cb phiéu nim giir (d¢én 15/09/2011): 2.567.200 c6 phiéu
+ S6 hitu: 67.200 cb phiéu

+ Pai dién so hitu: 2.500.000 cb phiéu

(Téng Cong ty Pau tu va Kinh doanh vén nha nudc)

- Trong d6:

18. Quyén lgi mau thudn voi loi ich Cong ty: khong

19.
20.
21.
22.

S6 luong c6 phiéu ciia nhimg ngudi lién quan (dén 15/09/2011): Khong
Céc khoan no dbi véi cong ty tai ngay 15/09/2011: Khong

Loi ich lién quan dén t6 chirc dang ky niém yét: Khong

Thu lao va cac khoan lgi ich khac: theo Nghi quyét cia PHDCD

ONG PHAN MINH TUAN - THANH VIEN HPQT KIEM TONG GIAM POC TONG CONG TY

L.

¥ ® N ok WD

11.
12.

BAOVIET {3 Securities

Ho va tén: PHAN MINH TUAN

Gidi tinh: Nam

Nam sinh: 20/02/1973

Noi sinh: Nghia Hung — Nam Ha

S6 CMTND: 011854750 cap ngay 02/08/2001 noi cap CA ha Noi
Qudc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Qué quén: Xa Xuan Tuong, huyén Thanh Chuong, tinh Nghé An

bia chi thuong tri:

DT lién lac ¢ co quan:

Trinh d6 van hoa:

Trinh d¢ chuyén mon:

=4
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S6 209 C2 Vii Ngoc Phan, phuong Lang Ha, quan Ddng
Da, Ha Noi

04 62812000/109

12/12

Thac s¥ kinh té

Chinh trj: Cao cip Iy luan chinh tri
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Ngoai ngii: Anh Van
13.  Quaé trinh cOng tac:
Nam Noi Cong tac Chtc Vu
e Tir 12/1994 — 06/1996 CN TP HO Chi Minh - Cong ty Ke’ toan truéng Chi
Vinata nhanh

14.

15.

16.

17.

BAOVIET { Securities

= Tu 07/1996 — 06/1997

Xi nghié€p 1 — Constrexim

K¢é toan truong

= Tuw07/1997 - 10/1998

Tong doi Kuwait - Constrexim

Ké toan trudong/Tong doi
trudng

= Tu 11/1998 — 08/1999

Phong Tai chinh ké toan
Constrexim

Chuyén vién

=  Tw 9/1999 —07/2001

Di hoc tai vwong qudc Bi

= Tu 08/2001 — 09/2001

Phong tai chinh ké toan
Constrexim

Chuyén vién

Holdings

= T 09/2001 — 07/2003 léhong @i chinh ke todn - | by ene phong
onstrexim
. T Phong quan ly dau tu - . \
Tw 07/2003 — 11/2003 Constrexim Holdings Trudng phong
Cong ty san xpét vat liéu xay )
= Tu 11/2003 — 01/2005 dung va xay ldp - Constrexim | Giam doc

= Tu 01/2005 - 10/2008

Cong ty c6 phan Constrexim
Thang Long

Chu tich HPQT, Gidm
doc

= Tu 10/2008 — 05/2010

Tong Cong ty ¢ phan Dau tu
Xay dung va thuong mai Viét
Nam - Constrexim Holdings

Tong giam doc, Pang uy
vién

= T 05/2010 — dén nay

Tong Cong ty ¢ phan Dau tu
Xay dung va thuong mai Viét
nam - Constrexim Holdings

Téng giam dbc, Bi thu
bang uy

Chtrc vu hién nay & cong ty:

Chire vy hién dang nim giir
O t0 chirc khac:

Hanh vi vi pham phéap luét:

Thanh vién Hoi dong quan tri; Tong giam dbc; Bi thu

Dang uy

Chu tich Hoi dong quéan tri Cong ty cd phan Constrexim
Thang Long; Constrexim Ha Ngi; Cong ty ¢d phan Ocean
View Nha Trang; Cong ty c6 phan dia 6c Sum Lam

Thanh vién Hoi déng quan tri Cong ty c¢d phan Constrexim
Meco; Cong ty cO phan thuy dién La Ngau; Constrexim

Nha Trang
Khong

S6 ¢b phiéu ndm giit (dén 15/09/2011): 2.423.300 cb phiéu
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18.

19.
20.
21.
22.

I.
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14.
15.

BAOVIET {3 Securities

- Trong d6:

+ S6 hitu : 393.300 c6 phiéu

+ Pai dién so hitu : 2.030.000 cb phiéu
(Téng Cong ty Pau tu va Kinh doanh vén nha nudc)

Quyeén loi mau thuin véi loi ich Cong ty: Khong

S6 lwong cd phiéu cua nhitng ngudi lién quan (dén 15/09/2011): Khong

Céc khoan ng dbi véi cong ty tai ngay 15/09/2011: Khong

Loi ich lién quan dén t6 chirc dang ky niém yét: Khong
Thu lao va cac khoan lgi ich khac: theo Nghi quyét cia PHDCD
ONG HOANG NGUYEN HQC — THANH VIEN HPQT

Ho va tén:
Gioi tinh:
Nam sinh:
Noi sinh:

S6 CMTND:
Quéc tich:
Dan toc:
Qué quan:

bia chi thuong tru:

DT lién lac & co quan:

Trinh @ van hoa:

Trinh d¢ chuyén moén:

Qua trinh cong tac:

HOANG NGUYEN HQC

Nam

25/08/1957

Ha Nam

011691788 cip ngay 04/04/2007 noi cip: CA Ha Noi
Viét Nam

Kinh

X3 Liém Tiét, huyén Thanh Liém, tinh Ha Nam

S6 4, ngd 175 duong Hong Ha, Phiic X4, Ba Dinh, Ha Noi
04 3824 0703

10/10

Thac sy Quan tri kinh doanh

Nam Noi Cong tac Chtc Vu
=  Tu 03/1979 - 09/1999 B¢ Tai chinh Chuyén vién, Chanh van
phong
= Tu 10/1999 — 06/2003 B¢ Tai chinh Pho cuc truong
=  Tuw 07/2003 — 10/2006 B¢ Tai chinh Cuc trudng
= Tir 10/2006 — Dén nay Tong cong ty dau tu va kinh | Phé tong giam dbc - Uy
doanh vOn nha nude vién Hoi dong quan tri

Chttc vu hién nay & Cong ty:

Chirc vu dang nim giit & to

chure khac :

=4
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Thanh vién Hoi ddng quan tri

Thanh vién Hoi ddng quan tri khong chuyén trach cua
Vinamilk, Vinaconex
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16. Hanh vi vi pham phap luat: Khoéng
17.  S6 cb phiéu nam gitr (dén 15/09/2011): 5.177.500 c6 phiéu
- Trong d6:  + S¢ hitu: 0 c6 phiéu
+ Dai dién sd hiru: ~ 5.177.500 c6 phiéu
(Téng Cong ty Pau tu va Kinh doanh vén nha nudc)
18. Quyén loi mau thun véi loi ich Cong ty: khong
19. S6 lwong cb phiéu cua nhitng ngudi lién quan (dén 15/09/2011):
20. Céc khoan ng dbi v6i cong ty tai ngay 15/09/2011: Khong
21. Loi ich lién quan dén t6 chirc dang ky niém yét: Khong
22.  Thu lao va cac khoan loi ich khac: theo Nghi quyét cia PHDCD
ONG TRAN PUC CAN - THANH VIEN HPQT KIEM PHO TONG GIAM POC TONG CONG TY

1. Hovatén: TRAN PUC CAN

2. Giéi tinh: Nam

3. Nam sinh: 12/11/1951

4. Noi sinh: Yén Thé - Bic Giang

5. S6 CMTND: 011123790 cap ngay 26/08/1998 noi cap: CA Ha Noi

6.  Qudc tich: Viét Nam

7.  Dan tdc: Kinh

8. Qué quan: Thi trdn Luc Nam, huyén Luc Nam, tinh Bic Giang.

9.  bia chi thuong tru: Ngd 369, nha B12, duong Truong Chinh, phuong Khuong
Trung, quan Thanh Xuan, Ha Noi

10. DT lién lac ¢ co quan: 04 62812000/114

11. Trinh d0 van hoa: 10/10

12.  Trinh 6 chuyén mon: Ky su Kinh té xay dung

Chinh tri: Cao cép 1y luan chinh tri
Ngoai ngir: Anh Vin, tiéng Bungari

13.  Qua trinh cong tac:

Nam Noi cong tac Churc vu

Twr 07/1969 — 10/1970 B¢ doi E 83 - BTL Cong Binh

11/1970 — 12/1973 Thi tran Lyc Nam, huyén Lyc | Thuong tryc UBND thi

Nam, tinh Ha Bac tran Luc Nam, Ha Béc
= Tw01/1973-01/1974 Pai hoc Thuy Loi Sinh vién
= Tu01/1974 - 09/1974 DPai hoc Ngoai Ngir Sinh vién

BAOVIET { Securities
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= Tuw 09/1974 - 03/1980

Dai hoc Kinh té Vacna Bungari

Sinh vién

= Tur 04/1980 - 02/1986

Vién KT XDCB - Uy ban
XDCB nha nuéc

Can bo vién kinh té
XDCB

=  Tu 02/1986 —05/1988

Vu TCCB - Uy ban XDCB nha
nude (sau nay la Vu TCCB -
Bo Xay Dung)

Can by TCCB

= Tu 05/1988 — 04/1991

Cong ty VinasofStréi - Sofia -
Bungari - thugc Bo Xay dung

Trudng phong Kinh té k¥
thuat

= Tu 05/1991 — 08/1996

Cong ty Vinaconex s6 7 -
Vinaconex - By Xay dung

Trudng phong Kinh té k¥
thuat

= Tu 08/1996 — 09/1997

Cong ty xay dung 208 (Cong
ty xdy dung thu d6) - Tong
cong ty xay dung Ha Noi

Pho giam dbc

= Tu 09/1997 — 04/2004

Cong ty xay lap, XNK vat lidu
va k¥ thuat xay dung
(Constrexim)

Pho giam dbc, Pho Bi thu
bang uy

= Tu 04/2004 — 04/2007

Cong ty Pau tu Xy dyng va
Xuat nhap khau Viét Nam —
Constrexim Holdings

Pho Tdng giam dbc

= Tu 05/2007 — 06/2010

Téng Cong ty ¢d phan Pau tu
Xay dung va thuong mai Viét
nam - Constrexim Holdings

Thanh vién HDPQT, Pho
tong giam doc, Pho bi thu
Dang uy

= Tuw07/2010-01/2012

Téng Cong ty ¢d phan Pau tu
Xay dung va thuong mai Viét
nam - Constrexim Holdings

Thanh vién HDQT, Phé
Tong giam doc

= Tur01/2010 — dén nay

Téng Cong ty cd phan Pau tu
Xay dung va thuong mai Viét
nam - Constrexim Holdings

Thanh vién HPQT

14.  Chtc vu hién nay & cong ty:

15.  Chuc vu dang nim giit ¢ t6

chuc khac:

16. Hanh vi vi pham phép luat:

Thanh vién Hoi déng quan tri, Pho Téng giam dde

Khong

17. S6 cb phiéu ndm giir (dén 19/05/2011): 2.048.510 c6 phiéu

- Trong d6:

+ S6 hitu: 18.510 cb phiéu

+ Pai dién so hitu: 2.030.000 cb phiéu
(Téng Cong ty Pau tu va Kinh doanh vén nha nudc)

18. Quyén lgi mau thudn vdi loi ich Cong ty: Khong

19. S lwong cb phiéu cta nhitng ngudi lién quan (dén 19/05/2011): Khong

BAOVIET { Securities
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20. Céac khoan ng d6i v6i cong ty tai ngay 19/05/2011: Khong

21.

1.

$ ® N »oke v

11.
12.

13.

14.
15.

BAOVIET &

Loi ich lién quan dén 6 chirc dang ky niém yét: Khong
22. Thu lao va cac khoan loi ich khac: theo Nghi quyét caa PHDCD
BA NGUYEN THI KHOAN — THANH VIEN HPQT

Ho va tén:
Gidi tinh:
Nam sinh:
Noi sinh:

S6 CMTND:
Qudc tich:
Dan tdc:
Qué quan:

bia chi thuong tru:

DT lién lac ¢ co quan:
Trinh d6 van hoa:

Trinh d6 chuyén mon:

Qua trinh cong tac:

NGUYEN THI KHOAN
N

10/03/1955

Hoang Hoa - Thanh Hoa

012748035 cép ngay 20/11/2008 noi cip CA Ha Noi

Viét Nam

Kinh

X4 Hoang Hoa, huyén Hoang Hoa, tinh Thanh Héa

L6 14, khu d6 thi méi Yén Hoa, phuong Yén Hoa, quan

Cau Gidy, Ha Noi
04 62812000/118
10/10

Cu nhan kinh té

Chinh tri: Trung cp 1y luan chinh tri

Ngoai ngii: Anh Van

Nam

Noi Cong tac

Chirc Vu

T 1975 — 1984

Truong Trung hoc xdy dung
so 1

Can bo

Tur 1984 —04/2007

Cong ty Pau tu Xy dung va
Xuat nhap khau Vié¢t Nam

Ké toan truong

Twr 04/2007 — 10/2010

Toéng Coéng ty cd phan Dau
tu Xay dung va thuong mai
Viét nam - Constrexim
Holdings

Thanh vién HDQT, Ké
toan trudng

Tir 10/2010 — dén nay

Toéng Cong ty cd phin Dau
tu Xay dung va thuong mai
Viét nam - Constrexim
Holdings

Thanh vién HDQT

Chtrc vu hién nay & cong ty:

Chtre vy hién dang nim giit

=~ Securities

CHUNG KHOAN BAO VIET

Thanh vién Hoi ddng quan tri

Chu tich Hoi d6ng quan tri Constrexim CTM
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16.

O t0 chure khac:

Hanh vi vi pham phép luat:

Khong

17. S6 ¢6 phiéu nam giit (dén 15/09/2011): 23.100 c6 phiéu

- Trong d6:

+ S6 hitu : 23.100 ¢6 phiéu

+ Pai dién so hitu : 0 ¢6 phiéu

18. Quyén lgi mau thuan véi loi ich Cong ty: Khong

19.
20.
21.

22

S6 lwong ¢6 phiéu cua nhitng ngudi lién quan (dén 15/09/2011): Khong

Céc khoan no dbi véi cong ty tai ngay 15/09/2011: Khong

Loi ich lién quan dén t6 chirc dang ky niém yét: Khong

. Thu lao va cac khoan loi ich khac: theo Nghi quyét cia PHDCD

BA NGO THI THINH — THANH VIEN HPQT

1.

$ ® =N vk v

—_ = = =
W o= O

14.

BAOVIET {3 Securities

Ho va tén:
Gidi tinh:
Nam sinh:
Noi sinh:

S6 CMTND:
Qudc tich:
Dan toc:
Qué quan:

bia chi thuong tru:

DT lién lac & co quan:

Trinh @ van hoa:

Trinh d6 chuyén mon:

Qua trinh cong tac:

NGO THI THINH

Nit

10/10/1953

Thanh Hoa

010003108 cap ngay 28/12/2004 noi cap: CATP Ha Noi
Viét Nam

Kinh

Vinh Thanh - Vinh Loc - Thanh Hoa

27B ngd 27 phd Thuy Khé, Tay H), Ha Noi
0913256688

10/10

Cu nhan kinh té

Nam

Noi cong tac Chuc vu

= Tu 1975 -1990

Cuc tinh bao - B6 Noi vu (nay
la Tong cuc tinh bao Bo
Cong an)

= Tu 1990 — 2002

Cong ty TNHH Phuong Dong | Phé Giam dbc

= T 2002 — nay

Cong ty CP Tu van diu tu xdy | Giam ddc
dung va Kinh doanh nha

Chtrc vu hién nay & cong ty:

2
4

CHUNG KHOAN BAO VIET

Thanh vién Hoi ddng quan tri
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15. Chuc vy hién dang nim gitt Khong
0 t0 chirc khac:
16. Hanh vi vi pham phap luat:  Khong
17.  S6 cb phiéu nidm gitr (dén 15/09/2011): 900.000 ¢ phiéu
- Trong d6:  + S& hiru: 0 ¢ phiéu
+ Pai dién so hitu : 900.000 cb phiéu
(Ngan hang thuong mai ¢6 phan Pai Duong)
18.  Quyeén loi miu thuin véi loi ich Cong ty: Khong

19. S6 lwong cb phiéu cua nhitng ngudi lién quan (dén 15/09/2011):

Ho tén Mdi quan hé S6 lwong CP nam gitr

Nguyén S§ Thanh Con 60.000

20. Céac khoan ng d6i v6i cong ty tai ngay 15/09/2011: Khong

21. Loiich lién quan dén té chirc ding ky niém yét: Khong

22. Thu lao va cac khoan lgi ich khac: theo Nghi quyét cia PHPCD
12.2. Ban Tong Giam déc

Phan Minh Tuén Tong Giam dbc
Xem so yéu HPQT kiém uy vién HDQT
Pinh Tran Quan Ph6 Tong Giam ddc
Nguyén Hung Ph6 Tong Giam ddc

So yéu Iy lich cdc thanh vién trong Ban Téng Gidm déc
ONG PHAN MINH TUAN - TONG GIAM POC

Xem so yéu HPQOT
ONG PINH TRAN QUAN - PHO TONG GIAM POC
1.  Ho vatén: PINH TRAN QUAN
2. Gi6i tinh: Nam
3. Nam sinh: 27/05/1971
4, Noi sinh: Ba Dinh- Ha No6i
5. S6 CMTND: 012139075 cép ngay 28/12/2010 noi cap CA Ha Noi
6. Qudc tich: Viét Nam
7. Dan tdc: Kinh
8. Qué quén: Xa An Ninh, huyén Tién Hai, tinh Thai Binh

BAOVIET (D Securities
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0. bia chi thuong tri:
10. DT lién lac 6 co quan:
11.  Trinh d6 van hoa:

12.  Trinh 46 chuyén mon:

13.  Qua trinh cong tac:

S6 66 Pho Puc Chinh, quan Ba Dinh, Ha Noi

04 62812000/108
12/12
K¥ su d6 thi

Chinh tri: Cao cip 1y ludn chinh tri

Ngoai ngit: Anh Van

Nam Noi Cong tac Chtc Vu
Xi nghiép kinh doanh nha
= Tuw 10/1992 — 03/2003 Hoan Kiém — Cong ty kinh | Canbd

doanh nha s6 2 Ha Noi

= T 04/2003 —10/2003

Xi nghi¢p xay liap s6 7 —
Constrexim Holdings

Pho giam ddc

Cong ty xay lip va xudt nhép

= Tu 11/2003 — 03/2005 khiu s6 7 - Constrexim | Pho giam ddc
Holdings
. Tir04/2005—02/2007 | COng ty xdy lap s6 10 -} o0 80

Constrexim Holdings

= Tu03/2007 —12/2008

Cong ty c6 phan Constrexim
bong D6 - Constrexim
Holdings

Chu tjc}l HDbQT kiém
Giam doc

= Tu 12/2008 — 08/2009

Tong Cong ty ¢ phan Dau tu
Xay dung va thuong mai Viét
nam - Constrexim Holdings

Giam doc Ban dau tu

= Tu08/2009 — 12/2009

Tong Cong ty ¢ phan Dau tu
Xay dung va thuong mai Viét
nam - Constrexim Holdings

Pho tong gidm dbc
kiém Giam doc Ban
dau tu

Tir 01/2010 — dén nay

Tong Cong ty ¢ phan Dau tu
Xay dung va thuong mai Viét
nam - Constrexim Holdings

Pho Tdong giam dbc

14.  Chirc vu hi€n nay ¢ cong ty:

15.  Chac vu hién dang nim giir

O cac to chuc khac:

16.  Hanh vi vi pham phap luat:

Pho Tong giam ddc

Chi tich Hoi dong quan tri Constrexim Dong Do va

Constrexim Nha Trang

Thanh vién Hoi déng quan tri Constrexim Binh Binh;
Constrexim Sai Gon; Constrexim ICC; Constrexim Hong

Ha
Khong

17. S6 ¢6 phiéu ndm giit (dén 15/05/2011): 297.300 cb phiéu

BAOVIET { Securities
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- Trong d6:

+ S6 hitu: 297.300 c6 phiéu

+ Pai dién s hitu: 0 c6 phiéu

18. Quyén lgi mau thuan véi loi ich Cong ty: Khong

19. S lwong cb phiéu cta nhitng ngudi lién quan (dén 15/09/2011): Khong
20. Cac khoan ng d6i v6i cong ty tai ngay 15/09/2011: Khong

21. Loiich lién quan dén té chiic ding ky niém yét: Khong
22. Thu lao va cac khoan lgi ich khac: theo Nghi quyét cia PHPCD
ONG NGUYEN HUNG -PHO TONG GIAM POC

1. Ho va tén:
Gidi tinh:
Nam sinh:
Noi sinh:

S6 CMTND:
Quéc tich:
Dan toc:

Qué quén:

% =N kWD

bia chi thuong tru:

_.
e

DT lién lac ¢ co quan:

[u—
—

Trinh d6 van hoa:

_.
N

Trinh d6 chuyén mon:

13. Qua trinh cong tac:

NGUYEN HUNG
Nam

29/01/1972

Xa Nam Hung, Huyén Tién Hai, Tinh Thai binh

011653879 cAp ngay 14/04/2006 noi cip CA TP Ha Noi

Viét Nam

Kinh

X4 Nam Hung, Huyén Tién Hai, Tinh Thai binh

T 2 Phuong Twong mai, Q. Hoang mai, TP Ha noi

04 62812000/109

12/12

K¥ su Xay dung, K¥ su Kinh té
Ngoai ngii: Anh Véan

Nam Noi Cong tac Chic Vu
= Tir 12/1994— 06/1996 S,ﬁg HO Chi Minh - Cong ty | o vav dqimg
= Tu07/1996 — 12/1998 Constrexim K¥ su xay dung
= Tu07/1998 — 12/2000 Cong ty Tu van Licogi K¥ su xay dung
=  Tu 1/2001 — 12/2005 Cong ty Vinata Chuyén vién

= Tu 6/2006 — 03/2008

Cong ty Nortel Viét nam; du
an HT Mobile

Giam ddc quan ly chat
luong

= Tu 3/2008 —9/2010

Cong ty CP Constrexim Thang
long

Truong ban QLDA VP1

= Tu 03/2010-09/2010

Téng cong ty CP Pau tu xiy
dung va Thuong mai Viét nam

Pho giam dc Ban dau tu

BAOVIET {3 Securities
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— Constrexim Holding

Ban dau tu

Téng cong ty CP Pau tu xdy Trudng ban Quan ly du
dung va Thuong mai Viét nam | an Pau tu so 3;

= Twu 09/2010 - 04/2011 — Constrexim Holding

Pho Giam dbc cong ty
TNHH dau tu CTL

Tong cong ty CP Pau tu xdy ) )
= Tw4/2011 — Nay dung va Thuong mai Viét nam | Ph6 Tong giam doc
— Constrexim Holding

14. Chuc vy hiénnay & congty:  Pho Tong giam doc
15. Chirc vy hién dang nim giir &

to chuc khac:
16. Hanh vi vi pham phap luét: Khoéng
17.  S6 cb phiéu nam gitr (dén 15/09/2011): 15.000 cb phiéu

- Trong d6:  + S& hitu : 15.000 ¢ phiéu

+ Pai dién so hitu : 0 ¢ phiéu

18.  Quyeén lgi miu thuin vdi lgi ich Cong ty: Khong
19. S6 lwong cb phiéu cua nhitng ngudi lién quan (dén 15/09/2011): Khong
20. Céc khoan ng dbi voi cong ty tai ngay 15/09/2011: Khong
21. Loiich lién quan dén t6 chtrc dang ky niém yét: Khong
22. Thu lao va cac khoan loi ich khac: theo Nghi quyét cia PHPCD

12.3. Ban kiém soat

Ly Vian Kha Trudng Ban kiém soat
Nguyén Tién Long Thanh vién Ban kiém soat
Nguyén Thu Trang Thanh vién Ban kiém soat

ONG LY VAN KHA - TRUONG BAN KIEM SOAT

1. Ho vateén: LY VAN KHA

2. Gi6i tinh: Nam

3. Nam sinh: 07/05/1959

4. Noi sinh: Long Bién — Ha Noi

5. S6 CMTND: 010358556 cap ngay 15/12/2004 noi cip CA Ha Noi
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6.  Qudc tich: Viét Nam
7.  Dan tdc: Kinh
8. Qué quan: Viét Hung — Long Bién — Ha Noi
9.  bia chi thuong tru: S6 31/35 ngd 72, Ton Théat Tung, phuong Khuong Thuong,
quan Bong Pa, Ha Noi
10. DT lién lac ¢ co quan: 04 62812000/106
11. Trinh d0 van hoa: 10/10
12. Trinh d§ chuyén mon: - Cir nhan Kinh té
- Chinh tri: Cao cdp Ly luan chinh tri
- Ngoai ngit : Anh Véan
13.  Qua trinh cong tac:
Nam Noi cong tac Chtrc vu
= Tu 12/1980 - 06/1984 | bibd doi
= Tu09/1984 - 11/1990 | Canbo S¢ Tai chinh
= Tur 12/1990 — 03/2003 | Cuc thué thanh ph6 Ha Noi Kiém soat vién Thué
Cong ty Pau tuw xdy dyng va | Pho phong tai chinh ké
=  Tu 04/2003 — 06/2003 | Xuat nhap khau Viét Nam - | toan
Constrexim Holdings
Cong ty Pau tu xdy dung va | Truong ban Kiém soat,
=  Tu 06/2003 — 05/2009 | Xuat nhdp khau Viét Nam - | Dang iy vién
Constrexim Holdings
Toéng Coéng ty c¢6 phan Pau tu | Truong ban Kiém soat,
= Tuw05/2009 - 05/2010 | X&y dyng va thwong mai Viét | Dang uy vién, Chu tich
nam - Constrexim Holdings cong doan cap trén co sd
Toéng Coéng ty c¢6 phan Pau tu | Truong ban Kiém soat,
. \ Y Xay dyng va thuong mai Vi¢t | Phd Bi thu Dang uy
Tir05/2010 — dén nay nam - Constrexim Holdings Tong cong ty, Chu tich
cong doan cap trén co sd
14. Chuc vy hiénnay ¢ cong Pho Bi thu Dang uy, Truéng ban Kiém soat, Chu tich cong
ty: doan cap trén co s¢ Constrexim Holdings
15. Chirc vu dang nim gitt & Trudng ban Kiém soat Constrexim sd 9
to chuc khac:
16. Heinh vi vi pham phap Khong
luat:
17. S6 ¢6 phiéu nam giit (dén 15/09/2011): 70.480 co phiéu
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+ S6 hitu: 70.480 cb phiéu
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+ Pai dién s hitu: 0 c6 phiéu
18. Quyén lgi mau thuan véi loi ich Cong ty: Khong
19. S lwong cb phiéu ctia nhitng ngudi lién quan (dén 15/09/2011): Khong
20. Céc khoan ng d6i v6i cong ty tai ngay 15/09/2011: Khong
21. Loi ich lién quan dén t6 chirc dang ky niém yét: Khong
22.  Thu lao va cac khoan loi ich khac: theo Nghi quyét cia PHDCD
ONG NGUYEN TIEN LONG - THANH VIEN BAN KIEM SOAT
1. Ho vatén: NGUYEN TIEN LONG
2. Gidi tinh: Nam
3. Nam sinh: 19/04/1981
4. Noi sinh: Bic Giang
5. S6 CMTND: 012961779 cap ngay 15/03/2007 noi cip
CA Ha Noi
6.  Qudc tich: Viét Nam
7. Dantdc: Kinh
8. Qué quan: Ttr Son - Bic Ninh
9.  Dia chi thuong tri: S6 21 Ngach 3/2 Thai Ha, Bong Da, Ha
Noi
10. DT lién lac 6 co quan: 04 3824 0703
11. Trinh d6 van hoa: 12/12
12. Trinh d6 chuyén mén: Cur nhan Kinh té
13. Qua trinh cong tac:
Nam Noi Cong tac Chuc Vu
=  Tu 2003 -2008 Chi nhanh Ngan hang Ngoai Thuong Ha | Chuyén vién
Noi
= Tir2008 —dénnay | Tdng cong ty Pau tu va kinh doanh vén Chuyén vién Ban
nha nudc dau tu 2
14. Chtc vy hién nay: Thanh vién Ban Kiém soat
15. Chic vy dang nam Chuyén vién Ban dau tu 2- Tong cong
gitr ¢ to chirc khac: ty dau tu va kinh doanh von nha nudc
16. He}n-h vi vi pham phap Khong
luat:
17. S6 ¢6 phiéu nam giir (dén 15/09/2011): 0 ¢b phiéu
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- Trong d6:  + S& hiru: 0 ¢ phiéu
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+ Pai dién s hitu: 0 c6 phiéu

18. Quyén lgi mau thuan véi loi ich Cong ty: Khong

19.
20.
21.

22

Céc khoan ng d6i v6i cong ty tai ngay 15/09/2011: Khong

Loi ich lién quan dén 6 chirc dang ky niém yét: Khong

. Thu lao va cac khoan loi ich khac: theo Nghi quyét cia DPHDCD

BA NGUYEN THU TRANG — THANH VIEN BAN KIEM SOAT

S6 lwong ¢6 phiéu cua nhitng ngudi lién quan (dén 15/09/2011): Khong

1. Ho vatén: NGUYEN THU TRANG
2. Gibi tinh: N
3. Ném sinh: 16/02/1977
4.  Noi sinh: Ha Noi
5. S6 CMTND: 011825191 cép ngay 27/06/2009 noi cap CA Ha Noi
6.  Qudc tich: Viét Nam
7.  Dan tdc: Kinh
8. Qué quan: Xa Son Ninh, huyén Huong Son, tinh Ha Tinh
9.  bia chi thuong tru: S6 17 ngach 119/26 phd Ho6 Péc Di, phudng Nam Ddng,
quan Pong Pa, Ha Noi
10. DT lién lac ¢ co quan: 0989349817
11. Trinh d0 van hoa: 12/12
12.  Trinh 6 chuyén mon: Ctr nhan chuyén nganh Ké toan tai chinh va Quan trj kinh
doanh thuong mai
13.  Qua trinh cong tac:
Nam Noi Cong tac Chttc Vu
= Tur 1998 — 2000 Cong ty TNHH Ha Noi StarBowl | Ké toan
Xi nghiép xay dung s0 8 - Cong ty ) i
= Tw 2001 —2005 xay dung s0 4 - Tong cOng ty xay | Ké todn tong hop
dung Ha Noi
= Tir 2005 — 2006 come W ﬁilydinljf 010 | 4 oan tong hop
= Tir 2006 — 2007 g%(thY géjl}; trveii;uffﬁ)lgngé V& | phy trach ké toan
= Tir2007 — dén nay gSggtgxiilp}}[li?dg:;ﬁre)(im 06 - Ké toan truong
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14.
15.

16.
17.

18.
19.
20.
21.
22.

124.

$ ® =N vk WD

11.
12.

13.
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Chttc vu hién nay & cong ty:

Thanh vién Ban kiém soat

Chirc vu dang nim giit ¢ t6 Khong

chuc khac:

Hanh vi vi pham phéap luét:

Khong

S6 cb phiéu nim gitr (dén 15/09/2011): 0 c6 phiéu

- Trong d6:

+ S6 hitu: 0 ¢d phiéu

+ Pai dién s hitu: 0 cb phiéu

Quyén loi mau thuin véi loi ich Cong ty: Khong

S6 lwong b phiéu cua nhitng ngudi lién quan (dén 15/09/2011): Khong

Céc khoan ng d6i v4i cong ty tai ngay 15/09/2011: Khong

Loi ich lién quan dén t6 chirc dang ky niém yét: Khong
Thu lao va céc khoan lgi ich khac: theo Nghi quyét cia PHDCD

K¢ toan trwéng:
Ho va tén:

Gidi tinh:

Nam sinh:

Noi sinh:

S6 CMTND:
Quéc tich:

Dan toc:

Qué quan:

bia chi thuong tru:

DT lién lac & co quan:

Trinh @ van hoa:

Trinh d¢ chuyén mon:

Qua trinh cong tac:

PO QUANG THUAN

Nam

26/12/1974

Phuc yén, Vinh Phuc

012603785 cap ngay 19/4/2003 noi cip CA Ha Noi
Viét Nam

Kinh

Xa Thuy Pht, Huyén Pha Xuyén, Ha noi

404 nha H2 T6 83 Phuong Phuong mai, Quan Ddng Pa,
TP. Ha néi

04 62812000/103
10/10

Thac sy quan tri kinh doanh
Chinh tri: Trung cép 1y luan chinh tri
Ngoai ngit: Anh Véan

Nam

Noi Cong tac Chuc Vu

Twr 1997-1998:

Nha in bao Nhan dan - 15

\ LA K& toan vién
Hang Tre, Ha nd1

Tur 1998-01/2010:

Cong ty Dau tw Xy dyng va | Ké toan vién/Phy tréch ké
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14.
15.

16.
17.

Xuat nhap khau Viét Nam

toan don vi TV

Twr 01/2010-10/2010:

Toéng Coéng ty cd phan Dau
tu Xay dung va thuong mai
Viét nam - Constrexim
Holdings

Trudng phong TCKT

Tir 10/2010 - dén nay

Toéng Cong ty cd phan Dau
tu Xay dung va thuong mai
Viét nam - Constrexim
Holdings

K¢é toan truong

Chttc vu hién nay & cong ty:

Chtre vy hién dang nim giit
O t0 chirc khac:

Hanh vi vi pham phép luat:

Ké toan trudng

Khong

Khong

S6 cb phiéu nim gitr (d&én 15/09/2011): 6.700 c6 phiéu

- Trong d6:

+ Pai dién s&

+ S6 hitu : 6.700 cb phiéu

hitu : khong

18. Quyén lgi mau thuan véi loi ich Cong ty: Khong

19. S lwong cb phiéu cta nhitng ngudi lién quan (dén 15/09/2011): Khong
20. Céc khoan ng d6i v6i cong ty tai ngay 15/09/2011: Khong

21.

13.

Loi ich lién quan dén t6 chirc dang ky niém yét: Khong
22. Thu lao va cac khoan lgi ich khac: theo Nghi quyét cia PHPCD

Tai san

a) Tai sin cé dinh hitu hinh

Nha cira, vat
kién tric

Phuong tién
van tai

May méc,
thiét bi

dung cu quin

DPon vi: d(;ng
Thiét bi, .
Tong
ly

Nguyén gia
S6.du 01/01/2011  69.825.583.520
S6.du 31/12/2011  69.825.583.520

9.267.848.093

5.806.526.012

22.069.043.734 2.538.981.126

16.345.650.002 - 1.544.275.600

103.701.456.473

93.522.035.134

Hao mon liy ké

CHUNG KHOAN BAO VIET

S6 dw 01/01/2011  13.368.453.880 9.001.056.153  14.286.551.888 2.458.276.199 39.114.338.120
S6 du31/12/2011  15.091.024.245 (230.740.263)  8.959.754.271 - 1.222.496.318 25.042.534.571

Gia trj con lai
Tai 01/01/2011 56.457.129.640  266.791.940 7.782.491.846  80.704.927 64.587.118.353
Tai 31/12/2011 54.734.559.275 6.037.266.275  7.385.895.731 - 321.779.282  68.479.500.563
(Nguon: BCTCKT hop nhat nam 2011 ciia Constrexim Holdings)
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b) Tai sin cé dinh vé hinh

Gia tri tai san ¢d dinh vo hinh duogc phan anh theo gia tri hop Iy trén BCTC HN két thiic ngay
31/12/2011 1a 136.974.620.000 dong

Quyén st dung dat tai du 4n Pha Thuong, Tay Ho (2.758 m2);

Quyén sir dung dat sé AK 981602 do UBND tinh Lao cai cap ngay 18/01/2008 tai 16 59 va 16
60, duong D1, Khu thuong mai Kim Thanh, xa Dong tuyén, thanh phd Lao cai (11.945 m2);
Quyén s dung d4t s6 A0 729068 do UBND tinh Lao cai cap ngay 04/12/2009 tai duong
Mudng Hoa, t6 7A — TT Sa pa, huyén Sapa, tinh Lao cai (7.102 m2);

Quyén sur dung dat sb AK 981989 do UBND huyén Sapa cip ngay 13/01/2009 tai to dan phd
s6 07A — TT Sa pa, huyén Sapa, tinh Lao cai (150 m2);

¢) Tinh hinh siv dung ddt hién nay ciia Céng ty
Téng dién tich dit dwgee Nha nuéce giao, cho thué 1am mit bing san xuit, kinh doanh, dich
vu: 93.771,1 m’, trong do:
+ Pit dugc giao: 61.035 m*

+ Pat duge thué: 16.223 m*

Tinh hinh chap hanh phap luat dat dai:

+ Pit st dung dang muc dich: 77.258 m*
+ Dt st dung sai muyc dich: 0 m’

+ Dét chua dua vao sir dung hoic dé hoang hoa: 0 m’
+ Duy dn khu nha 6 va cong trinh cong cong tai Yén Hoa, Cau Giday, Ha Noi

- Quyét dinh giao dat cia UBND Thanh phé Ha Nbi s6 6367/QD-UB ngay 30/09/2004.
- Dién tich dat duoc giao: 58.277 m2.

- Muc dich sir dung dit dugc giao: Xay dung khu nha & CBCNV; Pau tu kinh doanh nha
cao tang, biét thy, nha vuon, van phong va cac dich vy cong cong d€ ning cao chat
luong sOng cua nguodi dan.

- Hién trang sir dung dat: dang trién khai du 4n

+ Duy an Toa nha van phong va thwong mai Constrexim Plaza tai 6 ddt ky hiéu E2 tai
Khu @6 thi méi Cau Gidy, Yén Hoa, Ha Ngi

- Quyét dinh giao dat cia UBND Thanh phé Ha No6i s6 2451/QD-UBND ngay
02/06//2010.

- Dién tich dat duoc giao: 4.058 m2.
- Muc dich sir dung dat dugc giao: Xay dung toa nha vin phong va thuong mai.
- Hién trang sit dung dét: Pang trién khai dy an.

+ Dy an T6 hop van phong, khdch san, trung tam thwong mai va nha ¢ trung va cao
cap tai L6 B Khu D1 Phu Thuong, Tay Ho, Ha Noi

- Quyét dinh giao dit cia UBND Thanh phd Ha Noi sé 798/QD-UBND ngay

01/03//2007.
- Pay 1a 16 dit tring ddu gia quyén sir dung dét, di thyc hién xong nghia vu tai chinh voi
nha nudc.
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- Dién tich dat duoc giao: 2.758 m2.

- Muc dich sir dung dat: Xay dung tda nha vin phong, khach san, trung tim thwong mai
va nha 0.

- Hién trang sit dung dét: Pang trién khai du an.

* Dy dn Khu h(ﬁNn hop van phong, dich vu thwong mai va nha o tai Trung Kinh, Yén
Hoa, Cau Giday, Ha Noi

- Quyét dinh giao dat cia UBND Thanh phé Ha No6i s6 3060/QD-UBND ngay
30/07//2008.

- Dién tich dat duoc giao: 7.107 m2.

- Muc dich sir dung dat duoc giao: Xay dung khu hdn hop vin phong, dich vu thuong
mai vanha 0.

- Hién trang sit dung dét: Pang trién khai du an.

“ Dur dn Trung tam thwong mai Pén Lir, Hoang Mai,, Ha Noi

- Quyét dinh giao dat cia UBND Thanh phd Ha No6i s6 1742/QD-UBND ngay
16/04/2010.

- Dién tich dat duoc giao: 5.058 m2.
- Muc dich sir dung dat dugc giao: Xdy dung trung tdm thuong mai.
- Hién trang sit dung dét: Pang trién khai du an.

14. K¢ hoach lgi nhuin va cb tirc trong cic niam 2012, 2013 (Cong ty me)

Don vi tinh: triéu d&ng

Vén diéu 1& 263.538 0 % 263.538 0,00%
Doanh thu thuin 1.200.000 24,90% 1.350.000 12,50%
Loi nhuan trude thué 75.300 39,37 % 84.000 11,55%
Loi nhuan sau thué 56.480 54,77% 63.253 11,99%
Ty suat lgi nhudn sau thué/ 0 0 0 0 (0o
Doanh thu thudn (%) 4,711% 0,91% 4,69% 0,02%
TX sua}t loi nhuan sau thué/ Von 21.43% 7.58% 24.00% 2.57%
dicu 1€ (%)

Ty 18 ¢b tirc (%) 15,00% 0,00% 15,00% 0,00%

Nguon: Constrexim Holdings

Cin cir dé dat ké hoach lgi nhuin

a) Dinh hwéng chién lwge phit trién cho Tong Cong ty trong thoi gian t6i

- Tiép tuc duy tri sy phat trién trong hoat dong xay lap, giit vimg uy tin va thuong hiéu cta
Tong Cong ty trén thi trudng.
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Day manh hoat dong dau tu, ting cudng lién doanh, hop tac vdi cac ddi tac dé dau tu dy an
kinh doanh bat dong sdn, dau tu tai chinh va dau tu kinh doanh thiét bi, ... phu hop voi
nang luc cua Tong Cong ty va xu thé phat trién cua thi trudong.

Trong nam 2012, 2013 Tong Cong ty tiép tuc giir virng hoat dong xay lip theo dinh hudng
Tong thiu Vi gia tri doanh thu hang nam khoang 600 ty d6ng. Linh vyc dau tu s& duoc
tiép tuc trién khai Dy 4n Toa nha 39 Nguyén Dinh Chiéu, Toa nha PVI (du kién doanh thu
nam 2012 dat 550 ty dong, 2013 dat 230 ty dong). Ké hoach nim 2012 Tong Cong ty sé&
khéi cong 03 Dy 4n (Tda nha vin phong va thuong mai Constrexim Plaza; Khu hon hop
van phong, dich vu thuong mai va nha ¢ tai Trung Kinhi; TH hgp van phong, khach san,
trung tdm thuwong mai va nha & trung va cao cip tai L6 B Khu D1 Phi Thuong, Tay HO, Ha
Noi) va mo ban cin ho dot 1, Tong doanh thu ciia 03 Dy an dy kién dat 2.000 ty ddng va
duoc phan bd tir nam 2012 - 2015).

b) Phwong hwéng va bién phdp thuwe hién ké hoach theo dinh hwéng chién lirgc

Quang ba thwong hiéu

Thuong xuyén cing cb, git vimg va ting thém gia tri thwong hiéu, cing c¢b long tin cta
khach hang d6i voi thuong hitu CONSTREXIM HOLDINGS trén moi linh vyc hoat dong.
Phan cong can bd chuyén trach vé xdy dung, cung ¢d, quang cio, kiém tra don doc cong tac
phat trién thuong hi€u cia Tong Cong ty.

Két hop viéc Niém yét cd phiéu trén HSX dé quang ba thuong hiéu caa Tong Cong ty trén
thi truong.

Khong ngirng nang cao chit lwong sin phAm

Tiép tuc dung c6 hiéu qua hé théng quan 1y chit lugng theo tiéu chuan ISO 9001 — 2000.
Tién t6i ap dung cong cu quan 1y ndi bo trong toan hé thong mot cach linh hoat va Iya chon
thoi di€m thich hop.

Phan tich va thiét 1ap quy trinh cho cac hoat dong mot cach chit ché dé chuan hod va tdi uu
hod hoat dong.

Thiét 1ap hé thong thong tin da chidu va cac hd so theo ddi dé khic phuc cac thiéu sot cua
hé¢ thong quan 1y.

PAu tw mé rong sin xuat kinh doanh

Dau tu trang thiét bi thi cong cho cac Cong ty xdy lip va thi cong co gidi nham dap tng
duogc tot nhat nhu cau san xuat cua cac don vi thi cong.

Naéng cao ning lyc nhin thau thi cong xay lip, dic biét theo hinh thirc Tong thau thi cong.

Lién két vdi cac to chirc, ca nhan trong va ngoai nudc dé dau tu kinh doanh bat dong san va
cac dich vu khac.

Dau tu vao cac cong ty khac c6 tiém ning phat trién dé da dang hoa nganh nghé.
Tim kiém cac dbi tac chién luge dé ting ning lyc cho Tong Cong ty.

Pau tu tai chinh.

Huy dong von
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Giam s0 ngay quay vong von, tang hiéu qua sir dung von.

Tang von dieu 1€ dé nang cao nang lyc san xuat, giam thicu cac khoan von vay c6 chi phi
cao tao kha nang thanh todn tot hon.
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Co6 chinh séch chi tra co tire hop ly dam bao thoa méan sy mong doi va khong ngung nang
cao loi ich cua cac co dong, dong thoi co loi nhuan tich lily dé bo sung ngudn vén kinh
doanh.

Tham gia thi trudng chimg khoéan dé co thé huy dong von mot cach nhanh chong, dé dang
hon véi chi phi thap nhat.

Nhan lwe

Lién tuc hoan thién quy ché tuyén dung can bo ma Tong Cong ty dang 4p dung.

Vé dao tao: TH chirc dao tao tir bén ngoai, boi dudng, tu dao tao, luan chuyén, danh gia Kkét
qua dao tao; dinh ky danh gid két qua dao tao, tu dao tao.

Vé chinh sach sir dung can bo: Tiép tuc thuc hién viée dinh ky danh gia can bo, tao co hoi
dé can bo duge thir thach trong nhiéu hoan canh, nhiéu cong viéc khac nhau tir don gian
dén phtre tap; lua chon, b6 nhiém can bd phu hop véi nang luc quan ly diéu hanh, phu hop
véi cong viéc; ¢6 chinh sach dai ngd phu hop, ddng vién kip thoi trén co sé nang luyc, hi€u
qua cong viéc dat dugc.

Thu hut thém nhan sy c6 nang lyc tir bén ngoai.

Can cir vao myc tiéu va dinh hu6ng phat trién chién lugc ciia Tong Cong ty, cin clr vao tiém
ndng cua cac cong trinh va dy 4n ma Toéng Cong ty dang dau tu, Tong Cong ty c6 kha nang dat
duoc cac két qua loi nhuan va ¢b tic nhu trinh bay bén trén. Diém manh cia Tong Cong ty l1a
¢6 ban diéu hanh véi trinh d6 chuyén mén co su thong nhat cao, tap thé can by cong nhén vién
lanh nghé, c6 tam huyét xay dyng va phat trién Tong Cong ty. Ngoa1 ra, Tong Cong ty da xay
dung dugc thuong hiéu vé uy tin cling nhu chét lugng d6i voi cac dbi tac. Tong Cong ty cung
dd ky két duoc nhiéu hop dong 10n, co gia tri kinh té cao. Pay la diéu kién quan trong giup
Cong ty dat duogc ké hoach lgi nhuén va ¢d tac dé ra.

15.

16.

17.
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Panh gia ciia to chirc twr van vé ké hoach loi nhuén va co tirc

Duya trén cin ct ghi nhan doanh thu va lgi nhuan trong nhitng nim tiép theo cua Tong
Cong ty neéu khong c6 nhitng bién dong bat thuong (nhu thién tai, chay nd...) thi ké hoach
doanh thu va lgi nhudn ma Cong ty dua ra mang tinh kha thi cao

K¢é hoach phan phéi loi nhuan dwoc danh gia 1a hop 1y vira dam bao khoan ¢ tirc chi tra
cho c6 dong vira dam bao nguon lgi nhuan giir lai deé tai dau tu duy tri toc do tang trudng
tot trong tuong lai

Nhitng nhan xét trén day chi mang tinh tham khdo ma khong ham y dam bdo gia tri cia
ching khoan

~ Thong tin vé nhiig cam két nhung chua thye hién dwoc ciia td chire ding ky niém
yet

Khong cé

Cac thong tin, cac tranh chap kién tung lién quan t6i cong ty ma co thé anh huéng
dén gia ci co phleu

Khong cé
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V. CHUNG KHOAN NIEM YET
1. Tén c6 phiéu:

Cb6 phiéu Tong Cong ty C6 phan Pau tu xdy dung va Thuong mai Viét Nam

2. Loai ¢6 phiéu:
Cb phiéu pho thong
3.  Mg¢énh gia:
10.000 ddng/cd phiéu
4. Téng s6 ¢6 phiéu niém yét:

25.453.800 cd phiéu (Hai mwoi nham triéu, bon tram nam mwoi ba nghin, tdm tram co
phicu)
Con 900.000 ¢6 phan (twong dwong 9.000.000.000 dong — tinh theo ménh gi4) Ia ppén gbp von
bang gia tri thwong hiéu “Constrexim” do Toéng Cong ty Dau tu va kinh doanh von Nha nudce

(SCIC) nam giit s& dugc niém yet bd sung sau khi c6 hudng dan cu thé vé& gop von bang thuong
hiéu ctia co quan Nha nuéc c6 tham quyén.

5. S6 lwong c6 phan bi han ché chuyén nhuong

S6 lwong cb phan han ché chuyén nhugng theo quy dinh cta phap luat va diéu 1& Tong Cong ty
nhu sau:

v Khi ¢b phiéu cta Tong Cong ty ¢d phan Dau tu Xay dung va Thuong mai Viét Nam duoc
niém yét trén S¢ giao dich Ching khoan Ha Noi, theo quy dinh s6 ¢d phiéu do cic thanh
vién Hoi dong quén tri, Ban Tong Giam ddc, Ban kiém soat, Ké toan trudng cia Tong
Cong ty dang ném gitt cam két nam gitt 100% s6 cb ph1éu sO hitu trong thoi han 6 thang ké
tr ngay niém yét va 50% trong thoi g1an 6 thang t1ep theo.Tong s6 co phan bi han ché
chuyen nhudng trong 6 thang ké tir ngay bét dau niém yét 1 1.791.590 co phan va s6 luong
c¢b phan bi han ché chuyén nhuong trong 6 thang tiép theo 1a 895.795 ¢b phan.

v' Ngoai ra, theo Nghi quyét s 01.10/NQ-DHCD ngay 10/06/2010, gidy chimg nhan chao
ban sb 35/GCN-UBCK ngay 01/3/2011 va quyét dinh s6 395/QD-UBCK ngay 26/05/2011
vé gia han thoi gian chao ban chimg khoan ra cong ching. S6 ¢b phan chao ban cho
CBCNV trong dot phat hanh néu trén s& han ché chuyén nhugng 01 nam ké tir ngay két
thuc dot phat hanh (dén 28/06/2012). S6 ¢b phén bi han ché chuyén nhuong dén
28/06/2012 12 996.500 c6 phan (Trong d6 c6 mét sé lugng cb phan cua thanh vién chu chdt
bi han ché chuyén nhuong theo quy dinh niém yét)

Danh sdch co dong la thanh vién ngl‘dong‘ quan tri, Ban Tong Gidm déc, Ban kiém sodt, Ké
todn truong ciia Tong Cong ty co phin Dau tw Xdy dung va Thwong mgi Viét Nam tgi thoi
diem15/09/2011 nhw sau:

o , SLCK SLCK
T Ho va tén Chire vu HCCN 6 thang | HCCN 1 nim
1| D3 Manh Vi Chi tich HDQT 67.200 33.600
> | Phan Minh Tuin | Lhanh vién HDQT kiém 393.300 196.650
TGD
A v A Thanh vién HPQT kiém
3 Tran Pac Can Phé Téng Gidm déc 18.510 9.255
4 Nguyén Thi Khoan | Thanh vién HDQT 23.100 11.550
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i Ho va tén Chire vy Hccsllf ?fhéng HC?J;ClKnim
5 1[\)111;1;1\;1 CP ai %ﬁ%ﬁﬁ%ﬁﬂg s(glgo 900.000 450.000
‘ hitu) q ’
6 Dinh Tran Quéan Pho Tong Giam doc 297.300 148.650
7 Nguyen Hung Pho Tong Giam doc 15.000 7.500
8 Ly Van Kha Trudng BKS 70.480 35.240
9 Do Quang Thuén Keé toan truong 6.700 3.350
Tong cong 1.791.590 895.795
Danh sich cé dong la CBCNV s6 hitu co phin han ché chuyén nhwong dén 28/06/2012:

TT Ho va Tén CMl\?]g JHC Ngay cap Noi cAp SLlﬁ}l:lS&
1 | B3 Manh Vi 011155763 | 15/7/2009 Ha Noi 40.300
2 | Phan Minh Tuin 011854750 | 2/8/2001 Ha Noi 393.300
3 | Ly VanKha 010358556 | 15/12/2004 Ha Noi 30,000
4 | Tran Anh Hai 011123319 | 11/4/2009 Ha Noi 8.400
5 | Tran Ptic Can 011123790 | 26/8/1998 Ha Noi 10.000
6 | Tran Pinh Long 011249508 | 13/07/2006 Ha No6i 5.000
7 | Dinh Trdn Quén B4416011 | 27/9/2010 QLC;c'lIfIc 276.600
8 | HO Thi Bich Lién 013216982 | 1/10/2010 Ha Noi 7.200
9 | Truong Trong Dan 011036353 17/6/2010 Ha No6i 4.700
10 | Nguyén Tién Anh 011731683 | 13/4/1999 Ha Noi 6.900
11 | Lé Minh Héng 010317779 | 28/5/2008 Ha Noi 2.000
12 | Ly Qudc Hung 011775429 | 15/3/2004 Ha Noi 27.400
13 | Trin Anh Ta 011768918 | 18/8/2007 Ha Noi 11.800
14 | B Qudc Viét 013105451 | 4/7/2008 Ha Noi 14.700
15 | Tran Nam Trang 012063487 | 5/9/2008 Ha Noi 8.200
16 | Pham S§ Tiép 012810433 | 22/7/2005 Ha Noi 4.100
17 | Phan Hong Long 023311349 | 26/5/2011 Tp.HCM 2.900
18 | Binh Minh Son 011608150 | 20/9/2009 Ha Noi 25.000
19 | Nguyén Thi Thay Hing 100831699 | 16/3/2001 | Quang Ninh 50.000

20 | Nguyén Thi Nga 011363793 | 24/8/2005 Ha Noi 8.400

21 | Nguyén Hung 011653879 | 14/4/2006 Ha Noi 15.000

22 | Nguyén Birc Chién 111542155 | 2/2/1999 Ha Tay 4.000
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TT Ho va Tén CMl\?](; JHC Ngay cap Noi cAp SLhC&I:ls&
23 | Mai Thi Thu Huong 011702387 | 11/10/2001 Ha Noi 6.000
24 | Pham Thj Thanh Thay 141889847 | 17/3/1999 | Hai Duong 2.000
25 | Cong doan Constrexim 32.600

Téng cong 996.500

6.  Phuwong phap tinh gia:

Dé xac dinh gia tri ¢6 phiéu cua doanh nghiép, cac chuyén gia tai chinh thuong s dung
phuong phap phan tich so sanh ngang v6i cac cong ty dai chung khac, VO‘1 nhitng su diéu ch1nh
thich hop (phuong phap thi truong). Cac chi tiéu so sanh bao gom chi s6 gi4 trén gia tri s6 sach
(P/B) va chi so gia trén thu nhap (P/E).

Phuong phéap phén tich so sanh ngang véi cac Cong ty khac lam n6i bat 1én két qua hoat dong
va gia tri tiém ning cua cac cong ty trong nganh. Phuong phap nay duorc céc nha dau tu sir
dung rong rai. Chi sé P/B va chi s P/E thuong duoc tham khao 1a chi s6 binh quén cia céac
doanh nghiép trong nganh. Cac budc co ban dé xac dinh gid c6 phiéu theo phuong phap so
sanh nhu sau:

— Budc 1: Lya chon hé sb nhan gia tri (P/E, P/B).

— Budc 2: Lya chon va tinh hé s6 nhan gia tri cua cac cong ty so sanh, tir d6 dua ra hé so
nhan gid tri cho cong ty can dinh gia.

— Budc 3: Tinh thu nhap trén mdi ¢6 phiéu hodc gia tri sd sach trén mdi cd phiéu (tuy
theo tirng hé sO nhan gia tri Iya chon) va két hgp vdi hé so nhan gia tri da xac dinh cho
cong ty can dinh gia dé tinh gia tri c6 phicu cho cong ty can dinh gia.

Cic gia thiét:

— Cong ty so sanh: 1a cac doanh nghi€p cung nganh khac hi¢n dang niém yét trén So
Giao dich Ching khoan Thanh pho H6 Chi Minh, S& Giao dich Chirng khoan Ha Noi
va cac S¢ Giao dich Chirng khoan ctiia mét so nudc trong khu vuc.

— H@ s6 nhan gia tri: Hé s6 nhan gia tri dugc lya chon 1a chi s6 P/E va P/B.
+ P/E: La chi s6 Gia ¢6 phiéu/Thu nhép trén mdi ¢ phiéu (EPS). Gia c6 phiéu 1a gia tai thoi diém
khao st ciia cac Cong ty so sanh Iya chon theo tiéu chi néu trén. Thu nhap trén mdi ¢6 phiéu dugc
tinh bang thu nhap ctia bén quy gan nhét.
Thu nhap trén mdi ¢ phan (Earning per share — EPS):

Loi nhuan sau thué 4 quy gan nhat

EPS = . . .
SO lugng cd phicu dang luu hanh binh quan

4 quy gan nhat

Gié ¢ phiéu tinh theo P/E: P (Price) = EPS * P/E
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+ P/B: La chi s6 Gia c¢o phiéu/Gia tri so sach ctia mdi co phicu. Gid c6 phiéu 13 gia tai thoi diém
khdo sat ctia cac Cong ty so sanh lya chon theo ti€u chi néu trén. Gid tri s sach la gia tri sO sach
tai thoi diém gan nhat vdi thoi diém niém yet.

Book value per Von chu sé hitu

share Tong sb luong cd phiéu phd thong — sb lwong ¢ phiéu quy

- Gia c6 phiéu tinh theo P/B: P (Price) = B (Book value) * P/B
Gia tri s0 sach ciia Tong Cong ty

Tai thoi diém 31/12/2010 (ménh gid 10.000 dong/co phin):
Vén chu s& hitu 263.116.750.884

Gi4 s6 sach co
phicu

S6 ¢b phan d3 phat hanh — C6 phiéu quy 20.300.000

, . o =12.9¢61 ddng/ 6 phan
Tai thoi diém 31/12/2011 (ménh gia 10.000 dong/cé phan):

w v Vén chu s6 hitu 352.769.177.114
Gié,sé sacheo _ _
phicu L
S6 ¢6 phan da phat hanh — C6 phicu quy 26.353.800
=13.386 ddng/ ¢ phan
7. Gi6i han vé ty 1¢ nim giir d6i v6i ngudi nuée ngoai

Diéu 16 to chiic va hoat dong cta Tong Cong ty Cb phan Dau tu Xay dung va Thuong mai Viét
Nam khéng quy dinh cu thé gidi han ty 1é nam giir d6i v&i c6 dong 1a nguoi nude ngoai. Vi Vay
sau khi c¢6 phiéu cua Cong ty duoc giao dich trén S¢ Giao d1ch Chirng khoan Ha Noi, ty 1é nim gitr
ctia ngudi nude ngoai tuan theo quy dinh tai Quyét dinh s6 55/2009/QBD-TTg ngay 15/04/2009 cua
Thu twdéng Chinh phu vé ty 16 tham gia ctia bén nudc ngoai vao thi truong ching khoan Viét Nam.
Trong d6 quy dinh to chire, ca nhan nudc ngoai mua, ban cb phiéu trén thi trudng chimg khoan
Viét Nam duoc nam giit t6i da 49% tong s6 ¢d phiéu niém yét cua td chic phat hanh; trudong hop
ty 1& tham gia cia nha dau tu nudc ngoai vuot qua ty 1€ quy dinh (49%), nha dau tu nudc ngoai
duoc quyén giit nguyén ty 18 so hitu hién hanh, néu ¢6 nhu ciu giao dich thi chi duoc phép ban ra
ching khoan.

Ty 1 ndm giit cta cac ¢ dong 1a nguoi nude ngoai tai Cong ty hién nay 1a 0% (tinh dén thoi diém
16/01/2012).

8. Cic loai thué lién quan

Thué thu nhgp doanh nghiép: ké tir ngm 2009, thué sut thué thu nhap doanh nghiép ap dung ddi
vdi cac hoat dong cia Tong Cong ty 1a 25%.

Thué gid tri gia ting: Cong ty ndp thué theo 02 phuong phap: khau trir va tryc t1ep Cong ty ndp
thue gia tri gia tang theo phuong phap truc tiép v6i thué suit thué GTGT 0% ddi véi cac 16 hang
xudt khau, 10% dbi v6i cac 16 hang khac.

Céc loai thué khac dugc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.
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VI. CAC POI TAC LIEN QUAN TOI VIEC NIEM YET

1. Té chirc tw vin

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN BAO VIET (BVSC)

Dia chi: S6 8 Lé Thai T, Hoan Kiém, Ha Noi

Dién thoai: (84-4) 3928 8080 Fax: (84-4) 3928 9888
Chi nhanh: S6 6 Lé Thanh Ton, Quan 1, TP. HO Chi Minh.

Dién thoai: (84-8) 3914 6888 Fax: (84-8) 3914 7999
Website : http://www.bvsc.com.vn

2. Té chirc Kiém toan

CONG TY TNHH TU VAN KE TOAN VA KIEM TOAN VIET NAM

Dia chi: S6 160 phd Phuong Liét, quan Thanh Xuén, Ha Noi

Dién thoai: (84-4) 8689 566 Fax: (84-4) 8686 248
Website: www.kiemtoanava.com.vn

VII. PHU LUC

Phy luc I: Ban sao hop 1¢ Gidy chirng nhan ding ky kinh doanh

Phu lyc II: Ban sao hop 1& Diéu 1é cong ty

Phu luc III: Bao cdo tai chinh kiém toan nam 2009, 2010, 2011 (me va hop nhat)
Phy luc IV: So yéu 1y lich cac thanh vién HDQT, BTGP, BKS

Cac tai li¢u khac
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